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Vil du bo veldig naer Mjosa?

| et attraktivt og fint omrade i Sandvikavegen ikke langt fra Hamar,
tilbyr vi na ulike type leiligheter for alle aldersgrupper.

Totalt 97 leiligheter i 4 hus, og fgrste byggetrinn inneholder 41
leiligheter fordelt pa de to fgrste blokkene. Husene vil fylles med
moderne leiligheter av ulik starrelse og utforming. Alle leilighetene

far gode kvaliteter med god standard, og romslige private uteplasser.

Det er lagt vekt pa a tilby store balkonger/terrasser, og mange med
en fantastisk utsikt. Boligene blir energieffektive med vannbaren
gulvvarme via bergvarmelasning fra Svalun. Husene far varme
oppganger med heis og trappelop. Parkering i kjeller og i carport.

Mellom husene blir det rikelig med
grentomrader som inviterer til trivsel,

og mulige aktiviteter om du ensker.

Det etableres flere sosiale soner med
sittegrupper og hagehus. | Sandvika
Strandhave blir det gode mgteplasser for
mennesker i alle aldre. Du kommer deg
enkelt ned til et Sandvika, et fantastisk
strandomrade ved Mjgsa - kun fa meter
unna ditt nye hjem.




Sandvika Strandhave har fatt sitt navn fra den unike
beliggenheten — med neer tilknytning til en av Mjosas
vakreste strender. Stedet byr pd et helt spesielt lys,
dpne horisonter og en ro som vi onsket d gjenspeile

i bade formspridk og planlosninger.

— Ida Helen Sjoli og Tone Hyllvang O'Donnell, arkitekt og interigrarkitekt i Planl AS









Sandvika - nzermere det gode liv kommer du ikke

Bo i vakre, naturnaere omgivelser — med byen, strandlivet og aktivitetstilbudet like ved. Sandvika ved
Mjasa kombinerer det beste fra to verdener - fredelige omgivelser og neerheten til alt Hamar har a

by pa. Sandvika ligger vakkert til ved Mjgsas @stbredd med en av Hamars mest populsere strender

et stenkast unna. Et attraktivt og rolig boomrade med villabebyggelse, knapt 2 km sgr for Hamar
sentrum. Kun 900 meter unna finner du Vika senteret med dagligvare, apotek og flere andre butikker.




Beliggenheten gir deg en
sjelden kombinasjon av:

Strand, skog og friluftsliv
rett utenfor deren

Enkel tilgang til jobb og
bylivi Hamar

Kollektivtransport,
sykkelstier og E6 tett pa
— perfekt for pendlere

Solrik plassering med
utsikt over Mjgsa

=

SANDVIKA
STRANDHAVE




Her bor du i naturskjgnne omagivelser, uten a gi slipp
pa det urbane. Et eldorado for deg som liker a veere
aktiv. | Sandvika og omradene rundt ligger alt til
rette for en aktiv og opplevelsesrik hverdag

— uansett arstid. Her er noen av aktivitetene du far
innen rekkevidde:

Sommer og var:

Bading og soling ved Mjgsa — flere fine strender
og brygger i omradet

Kajakk, SUP og batliv — med smabathavn i Hamar
og Stange

Sykling og turgaing i variert terreng — flotte stier
bade langs vannet og i skogen

Golfbane i neerheten, Atlungstad Golf — en av
Norges vakreste baner

Host og vinter:

Skilgyper og preparerte turstier i neeromradet og
pa Hedmarksvidda

Skoyter og ski pa Mjgsa nar isen legger seg

Naerhet til Budor og Gasbu — populaere
vinterdestinasjoner for langrenn




Alt Hamar har a by pa
— bare minutter unna

Hamar er en levende by med
et bredt kultur-, idretts- og
servicetilbud:

Kultur og konserter: Hamar
Kulturhus byr pa konserter,
teater og kino hele aret

Mat og uteliv: Trivelige kafeer,
restauranter og utesteder bade
I sentrum og ved Mjgskanten

Shopping og service:
CC Stadion, kjgpesentre og
nisjebutikker i sentrum

|drett og aktivitet: Ankerskogen
svemmehall og treningssenter,
Vikingskipet, idrettshaller og
skateparker

Vikasenteret i Ottestad Arrangementer: Hamar er kjent
for et rikt festivalliv, fra musikk
og mat til sport og motor
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Transport Befolkning Boligmasse

% Oslo Gardermoen 56 min &
Hamar stasjon 4 min & ' I |
Ideal Wasa 2 min & Barn Ungdom Unge voksne  Voksne Eldre
Omrade Personer Husholdninger
Kommune: Stange 21156 10 180
@ Grunnkrets: Sandvika 229 99 @ Enebolig 87% @ Annet 13%
Sport og trening Varer og tjenester Opplevd trygghet
-
@ Skolevegen ballgkke 9 min & @ Coop Extra Vikasenteret 15 min 7\* Veldig trygt 8.9
Steinerskolen, Stange Ballgkke 9 min A& Bunnpris Ottestad 18 min & Nabosk
{1 Spenst Ottestad 24 min & Vikasenteret 17 min & abos apet
PDL Center Hamar 4 min & Grandsenteret 5 min & C—
Godtvennskap 7.6
Boots apotek Vikasenteret 17 min & c o
® P Kvalitet pa skolene
2 Hamar Vi l 6 min & —
amar Vinmonopo min & Veldigbra 7.8
Skoler, ba rnehager Niva Klasser Kapasitet Avstand
/avd (barn)
Steinerskolen pa Hedemarken 1-10 KL 12 KL 205 8 min 4
Arstad skole 1-7 KL 18 KL 283 24 min &
Hoberg skole 1-7 KL 23 KL 411 6 min &
Ottestad ungdomsskole 8-10 KL 12 KL 251 24 min &
Storhamar videregaende skole - 410 10 min & -m
Wang Toppidrett Hamar = = = 11 min&
Steinerbarnehagen pa Hedemarken 1-5 AR 71 9 min & Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
q .o mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet fra web
Nedre Temte barnehage 1-5 éR 70 9 min * og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS
Utsikten barnehage 1-5AR 78 19 min & kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2024
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VELKOMMEN INN

ILLUSTRASJONER









VERANDA MED NYDELIG UTSIKT
MOT MJ®SA OG HAMAR




APNE OG MODERNE
LOSNINGER MED MYE LYS







MED LEILIGHETER | ULIKE STORRELSER
OG MULIGHET TIL TILPASNINGER,FINNER
DU LEILGHETEN SOM PASSER DEG




FASADER OG UTFORMING

KONSEPT






DESIGNA

DANSK DESIGN TIL HELE HIEMMET

Hos Designa forenes form og funksjon til lasninger som skaper glede i
hverdagen og gjer rommene dine til naturlige samlingspunkt.

Siden starten har vi latt oss inspirere av skandinaviske designtradisjoner, hvor
enkelhet, kvalitet og handverk star i sentrum. Fra var fabrikk i Kjellerup leverer
vi kjgkken, bad og garderober — skapt av mennesker med lidenskap for
detaljer, estetikk og varige le@sninger.

Vi tror pa design som varer. Pa materialer du vil ta pa, og overflater som taler

livet som leves. Som Danmarks starste privateide kjgkkenprodusent, med over

50 forhandlere i Danmark og Norge, star vi for trygghet, leveringssikkerhet og
profesjonell oppfalging — fra ferste idé til ferdig resultat.

DESIGNA
KJOKKEN

alltid en ekstra innsats



MODERN BY DESIGNA

| HARMONI MED SANDVIKA STRANDHAVE

Til Sandvika Strandhave leveres kjgkken fra serien Modern by Designa,
utviklet for moderne hjem med en naturlig og tidlgs eleganse. Serien gir
rom for individuelle valg i farger, overflater og materialer — fra silkemyk matt
finish til naturlige trestrukturer.

Lasningene er utviklet for a harmonere med prosjektets fire interierkonsepter
— Horisont, Hvete, Jokul og Sandstein — som alle henter inspirasjon fra
naturen og landskapet rundt Mjgsa. Slik skapes hjem med et uttrykk som

oppleves bade personlig og gjennomtenkt.

Som tilvalg kan Designa levere skreddersydde garderobelgsninger i samme formsprak
som kjokkenet — for en helhetlig og harmonisk stil gjennom hele hjemmet.

DESIGNA
KJOKKEN

alltid en ekstra innsats



Samtlige bilder og illustrasjoner av kjgkken er kun illustrativt og er
hentet fra kjokkenleveranderens hjiemmeside. Se leverandarbeskrivelse
for informasjon om type kjokken som leveres i prosjektet.




Samtlige bilder og illustrasjoner av kjokken er kun illustrativt og er
hentet fra kjokkenleveranderens hjiemmeside. Se leveranderbeskrivelse
for informasjon om type kjokken som leveres i prosjektet.




Samtlige bilder og illustrasjoner av kjgkken er kun illustrativt og er
hentet fra kjgkkenleverandgrens hjemmeside. Se leveranderbeskrivelse
for informasjon om type kjokken som leveres i prosjektet.




Samtlige bilder og illustrasjoner av kjokken er kun illustrativt og er
hentet fra kjokkenleveranderens hjemmeside. Se leveranderbeskrivelse
for informasjon om type kjokken som leveres i prosjektet.




BOLIGVELGER

SE ALLE LEILIGHETENE | 3D-VISNING



PLANTEGNINGER BYGG A
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse

med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.
Det tas forbehold om feil.
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SKJERMING LYD H: 1,6 m OVER TERRENG 3
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® 27C-14 ® BRA 54 m2
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse

med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.
Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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BRA 87 m2

Leilighetsnr 27C-24

Bygg A
Etasje

2. etasje

Veranda 20,5 m2

Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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BRA 87 m2

Leilighetsnr 27C-34

Bygg A
Etasje 3. etasje

Veranda 20,5 m2

Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,

herunder alle oppgitte arealer m.v.
Det tas forbehold om feil.
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SAMEIET DISPONERER
EN GJESTELEILIGHET

En gjesteleilighet gir beboerne
fleksibilitet og trygghet nar
familie og venner kommer

pa besgk. | stedet for dyre
hotellrom far gjestene et
rimelig og komfortabelt sted

a bo — retti naerheten.

Samtidig gker fasiliteten
attraktiviteten ved salg og
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utleie, fordi den gjor det i?;’mz -/ \
enklere a bo smart pa mindre Fem————
areal uten a miste muligheten ad 6
til & ta imot besgk.

Kort sagt: Gjesteleilighet gir mer !
komfort, bedre bokvalitet og et
mer attraktivt sameie.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde

i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet
areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde
i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet

areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,

herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Generell romheyde er ca. 2,6 m. Himlingshayde
i nedhimlet areal er minst 2,2 m. Omfang nedhimlet

areal er ikke vist.

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse
med prosjektering og bygging ma kunne paregnes,
herunder alle oppgitte arealer m.v.

Det tas forbehold om feil.
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Det tas forbehold om feil.
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LEVERANSEBESKRIVELSE FRA SELGER

Denne beskrivelsen er utarbeidet for a orientere
om de planlagte bygnings- og installasjons-
tekniske kvalitetene som er innarbeidet i prosjektet
for byggetrinn 1 av 2, og hva som inngar i selgers
leveranse. Byggetrinn 1 far adresse Sandvikavegen
27A-C, 2312 Ottestad i Stange Kommune. Det tas
forbehold om eventuelle feil i denne teksten.

Tomten har pt. flere gards- og bruksnummer, blant
annet 7/9 og 7/38 i Stange kommune, og skal
sammenslaes og fradeles slik at hvert byggetrinn
far et eget gards- og bruksnummer. Tidspunktet for
oppfaringen av de ulike byggetrinn vil avgjgre om
det blir ett eller to sameier, men det er sannsynlig
at hvert byggetrinn bygges som to separate
sameier som senere fusjoneres.

Utbyggingen pa omradet vil for Sandvika
Strandhave forega over to salgs- og byggetrinn.
Forste byggetrinn inkluderer hus A (en oppgang,
Sandvikavegen 27C) og hus B (to oppganger hhv.
Sandvikavegen 27A og 27B). Byggetrinn 2 bestar
av hus C (Sandvikavegen 25C) og hus D (Sandvika-
vegen 25A og 25B). Sandvikavegen 27A og B ligger
langs jernbanen med 27C i front og utgjer bygge-
trinn 1.

Igangsetting av arbeidene for byggetrinn 1 og
oppfering av byggetrinn 2 er avhengig av blant
annet tilstrekkelig forhandssalg. Det tas forbehold
om nedskalering av byggetrinnets omfang dersom
ikke tilstrekkelig forhandssalg oppnas.

Detaljprosjektering er ikke gjennomfeart, og alle
opplysningene er gitt med forbehold om rett til
endringer av prosjektet, herunder bl.a. standard,
planlgsning, fasader og utomhusanlegg, som er

relevant, hensiktsmessig og n@dvendig, uten a
forringe den generelle standard i vesentlig grad.

Dersom det skulle oppsta et eventuelt avvik
mellom tegninger og beskrivelser i prospektet,
eller prosjektets hjemmeside og leveranse-
beskrivelsen, er denne leveransebeskrivelsen
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner eller
tegninger kan vise forhold som ikke samsvarer
med leveransen. Dette kan veere eksempelvis
meblering, fargevalg, dor- og vindusutforming,

bygningsmessige detaljer pa fasader, i fellesarealer,

materialvalg, innhold pa utomhus.

GENERELT

Leveransebeskrivelsen er ikke en komplett
beskrivelse av alle arbeider, men oppsummerer
det vi mener er av betydning for boligkjgperen.

Byggetrinn 1 og 2, vil ha avkjgring fra Sandvika-
vegen, hvor tilliggende naboer antakelig vil fa ny
felles utkjoring. Felles kjeller til prosjektet vil
etableres med rampe fra adkomstveg og ned
mellom hus A og B. Byggetrinnet inkluderer kjeller
som blant annet inneholder: parkering, boder,
tekniske rom og adkomst til oppgangene via heis
og trapperom.

Adressen til byggetrinn 1, som bestemmes av
Stange Kommune, er forelgpig Sandvikavegen
27A-C, 2312 Ottestad.

Det tas forbehold om a foreta ngdvendige
endringer av standard og utfgrelse, herunder
mindre endringer i boligens areal, samt utomhus-
anlegg, forutsatt at dette ikke medfgrer at boligen
blir vesentlig endret i forhold til prospektet.

Med forbehold om tilfredsstillende forhandssalg
for utbygger, vil prosjektet kunne bli igangsatt i
tidsrommet 1. kvartal til 2. kvartal 2026. Med nor-
male byggetider kan en regne med ca. 15-16 mnd.
byggetid for byggetrinn 1. Oppstart og/eller ferdig-
stillelse kan bli endret.

Opparbeidelsen av avkjering fra Sandvikavegen er
sammen med gvrige utomhus arbeider avhengig
av arstid. Mot tilbakehold for sameiet/kjopere kan
det bli aktuelt a vente med noe av utomhus opp-
arbeidelsen for byggetrinn 1, ift. hva som er praktisk
grensesnitt for neste byggetrinn og mulig utfere
innenfor arstiden.

Byggherren er, som byggebransjen for gvrig, blant
annet opptatt av industrialisering, prefabrikkering,
miljovennlige byggeplasser inkludert ombruk. Dette
vil bli gjennomfeart i hele prosjektet der det ansees
hensiktsmessig.

| hovedsak er mgbler stiplet og ikke en del av
leveransen, dette gjelder ogsa vaskemaskin og
torketrommel. Detaljerte kjgkkentegninger finnes
hos leverandgr og er angitt retningsgivende |
prospekt.

Tomta er omgitt av enebolig bebyggelse mot nord
0g s@r, samt jernbane mot @st og Sandvikavegen
mot s@r-vest. Sportrase for jernbanen er under
omlegging og i skrivende stund planlagt endret ila.
2029.

Parkering skjer i kjeller under boligene og som
carporter mot jernbanen. Prislisten angir hvilke
av leilighetene som selges med hvor mange og
hvilken type parkingsplass. Selger fordeler disse.



Det planlegges etablert en stgyskjerm mot jern-
banen som vil utgjgre frontvegg pa carporter.
Steyskjermens utstrekning og plassering er angitt
pa tegningene, men kan bli justert i detaljprosjektet.

Tomta har av tidligere eiere blitt benyttet av neering
som medferte en grunnforurensning pa tomta. Det
ble ved naveerende Byggherres inntreden utfort

et grundig arbeid ved a masse utskifte de aktuelle
forurensede massene. Det foreligger en rapport for
disse arbeidene. Tomta er etter dette regulert og
godkjent for boligformal.

UTOMHUS

GRONTANLEGG

Utomhusarealer opparbeides med grentanlegg,
belegning, kantstein, beplantning og benker jmf.
utomhusplanen. Opparbeidelsen vil skje i takt med
utbyggingen og ferdigstilles til overtakelsen sa langt
det lar seg gjore innenfor arstiden. Det etableres
oppvarming foran alle innganger til oppganger.

Eierseksjonssameiet star bl.a. ansvarlig for drifts-
utgifter av fellesarealer, skjotsel av utomhusarealer
og breyting av tilhgrende fortau. Selger forbeholder
seg retten til a foreta tilpasninger og/eller endringer
i forhold til utomhus arealene, da disse ikke er
ferdig prosjektert i salgs@yeblikket.

GATER

Adkomst mot og kryssing av Sandvikavegen

blir etablert. Ansvar for utferelse og fremdrift er
utbygger iht. godkjent giennomferingsavtale med
Innlandet fylke.

Kjgreadkomst til eiendommen skjer fra Sandvika-
vegen, jamfer situasjonsplanen.

UTEKRANER
Det monteres frostfrie utekraner til sameiets felles
benyttelse.

ELEKTRO

Det monteres moderne og tidsmessig utebelysning
ved innganger, i gardsrom og pa alle balkonger
samt adkomstveg og rampe til kjeller.

BYGNINGSKONSTRUKSJONER

Byggene fundamenteres iht. geoteknisk detalj-
prosjektering forskrifter pa faste masser / berg.
Dette vil antatt innebzere noe sprengnings arbeider.

Vertikale baerekonstruksjoner utfgres som
kombinasjon av betongvegger, betongsayler

og brannisolerte stalsgyler. Alle horisontale baere-
konstruksjoner i boligblokkene utfgres i hovedsak
av utstepte plattendekker og/eller hulldekker med
hovedbaering av brannisolerte stalbjelker og/eller
betongbjelker.

Dekker leveres som utstepte plattendekker og /
eller hulldekkeelementer. Himlinger i leiligheter
leveres som en kombinasjon av sparklet og malt
betong med synlige v-fuger, og nedforet gips-
himling. Avstanden mellom v-fugene vil kunne
variere. Innkassing av forskjellige tekniske fgringer
eller underliggende baerekonstruksjoner utferes
i gips. | fellesareal leveres det systemhimling i
kombinasjon med malt betong. Utvendig tak
utferes som isolert varmt tak med fall, tekket
med takmembran.

Yttervegger (klimavegger) utferes av isolert

bindingsverk, innvending kledd med diffusjons-
sperre, 13 mm gipsplater som sparkles og males

med maling i standard farge iht. arkitekt (oppgis
senere). Utvendig kles bindingsverket med vind-
sperre i gips, utlekting og malt utvendig trekledning
lagt i to forskjellige retninger. Trekledningen skal
brann impregneres iht. brannkonsept.

Baerende innervegger, trapperoms vegger og heis-
sjakt utferes av betong, konferer plantegning for
plassering. @vrige vegger bygges opp av isolerte
tre eller stalstendere kledd med gipsplater.

Bygget vil tilfredsstille gjeldende forskrifter hva
angar varmeisolering, brann og lyd (TEK17).
Lyddemping i henhold til forskriftskrav lydklasse
C iht. NS8175.

Balkonger bestar av betongdekke eller hulldekke
palagt et dekke med impregnerte terrassebord. Fall
pa dekket fra yttervegg mot rekkverk i fremkant
med nedlgp. Himlinger pa balkonger i naturbetong
eller plater. Delevegger pa balkonger kles med
trepanel som isoleres om de har brannkrav.

REKKVERK

Rekkverk festet pa dekkekanten bestar av lakkerte
stal eller alu spiler med glass over en tett trebry-
stning utformet som fasaden forevrig, konferer
fasadetegning. | 1.etg i Sandvikavegen 27C leveres
det delvis tett glassrekkverk mot Sandvikavegen.

INNGLASSING

Gjennom tilvalgs prosessen vil det veere mulighet a
bestille dette, plassert der arkitekt har stiplet dette
pa plantegningene.



FELLESAREALER

INNGANGSPARTI

| felles inngangsparti leveres nedforet himling med
innfelt belysning. Det blir fotskraperist utenfor
hovedinngangsdgren og nedfelt fotmatte innenfor
hovedinngangsdgren.

Boligblokkene har innvendig felles etasjeganger,
trapper, heis og inngangsparti.

Postkasser for brev plasseres pa vegg ved inn-
gangsplan. Det tas forbehold om postvesenets
godkjenning av endelig plassering.

TRAPPEROM

Pa innvendige gulv og i trapper legges keramiske
600x600 fliser, med sokkelflis pa vegg. Inngangs-
partiet far nedfelt innvendig skrapematte ved inn-
gang. Gulv i bodarealer og gvrige arealer i kjeller

utferes av stalglattet betong.

Vegger i trapperom utferes som en kombinasjon
av gips- og betongvegger som sparkles og males.
Hovedinngangsdear til oppgangene leveres |
aluminium og glass. | kjeller leveres det malte
eller galvaniserte staldorer.

Trappelop og reposer males pa underside. For
hvert etasjeplan monteres det systemhimling.

Rekkverk i trapperom leveres som lakkerte spiler
med handlgper.

AVFALL

Det leveres delvis nedgravde utvendige avfalls-
beholdere (type molok eller tilsvarende) for
aktuelle fraksjoner plassert i forbindelse med

carportanlegg, som deles mellom alle beboere.
Hver beboer bringer selv sitt sgppel dit i det
nedvendige antall fraksjoner. Pappavfall inngar
ikke som en egen fraksjon og ma kastes av hver
enkelt pa annet sted. Antall avfallsbeholdere som
vises pa utomhusplan er en illustrasjon og kan
avvike fra det antall som leveres i trad med
dimensjonerende behov.

SYKKELPARKERING
Det leveres sykkelparkering innvendig og utvendig
iht. reguleringsplanen.

VENTILASJON
Ventilasjonsanlegg for garasjeanlegget og i sports-
boder leveres iht. forskrifter.

ELEKTRO

Belysning i trappeoppganger og garasjeanlegg
leveres med bevegelsessensorer eller akustiske
sensorer. Utenpaliggende og innfelte armaturer i
fellesarealer.

Stremforbruk i fellesarealer og utomhusarealer,
registreres pa felles maler. Tilknytningspunkt med
maler for den enkelte leilighet blir plassert i el-
fordeling i trapperom. Fordelingen vil veere til-
jengelig for bade leilighetseier og nettleverandgr.

Utgang fra EL-tavle leveres med forberedelse for
tilkobling av el-billading gjennom egen lade-
leverandgr og abonnement hos ladeleverandar.
Denne er ikke valgt, men typiske ladeleverandgrer
er Lyse energi eller Elaway. Det vil ved tilvalg hos
El-entreprengr eller ladeleverand@r ogsa veere
mulig a bestille eller leie ladepunkt for lading

av el-bil.

HEIS

Det er heis fra kjellerplan til gverste boligplan.
Heisene tilknyttes alarm etter gjeldende forskrifter
som dekkes over fellesutgiftene.

PARKERING | KJELLER OG CARPORT

Der det er angitt i prislisten vil det for angitte
leilighetene medfelge parkeringsplass(er) i kjeller
og/eller carport mot jernbanen. Fri hoyde i
garasjeanlegget er ca. 225 cm. Langs vegg og
soyler vil det veere installasjoner. | kjellerplan
monteres det garasjehimling i nedvendig omfang
avhengig av isoleringsbehov. Der det ikke er
isoleringsbehov leveres stgvbunden betonghimling
med klar behandling.

Det vil bli oppmerket garasjeplasser pa asfalt

og montert plassnummer pa vegg eller sayler.
Garasjeplasser leveres med 1 stk. port-apner pr.
plass eller app-l@sning. Parkeringsplassene vil
variere i stgrrelse, konferer arkitekt tegninger for
plasseringer og starrelser, og vil sa langt det lar
seg lgse veere i trad med de nyeste anbefalingene
fra Sintef selv om dette ikke er et formelt krav.
Generell bredde er 2,6m.

LEILIGHETENE

GENERELT

Leilighetene vil fremsta med god handverksmessig
kvalitet, og det er lagt vekt pa gode kvaliteter pa
overflater og materialvalg i trad med intensjonen

i bustadsoppfaringslova. Detaljer rundt omfang av
leveranse pa innredning, fliser m.m. opplyses

i tilvalgs fasen.



ROMHQYDE

Netto innvendig etasjehgyde er ikke detalj-
prosjektert, men vil veere ca. 250-260 cm. Bad,
wc, vaskerom, entré, korridor, bad, gjestebad,
kjokken og soverom vil helt eller delvis fores
ned med gipshimling, som sparkles og males for
ngdvendig fremfering av tekniske anlegg, hgyde
ca. 225 cm.

Ved eventuelt behov for ngdvendig fremfgring av
tekniske anlegg i stuer og @vrige rom, kan nedforet
himling/innkassinger ogsa forekomme i disse
arealer, helt eller delvis.

Neermere informasjon om prosjektert himlingsplan
for den enkelte leilighet opplyses pa foresparsel.

GULV
Gulv i alle tgrre oppholdsrom leveres med en
mattlakkert 14mm 1-stavs eikeparkett.

Bad er i hovedsak planlagt levert som prefabrikkerte
badekabiner. Pa bad legges keramiske fliser i star-
relse 300x600 med lokalt fall mot sluk. Nedsenket
grube 3-5 mm i dusjsone med mindre flisstarrelse
om ngdvendig. Pa sma bad kan det veere aktuelt
med mindre flis starrelse pa gulv pa grunn av rom-
mets starrelse og fallforhold. Generelt vil badene
bygges etter TEK17 og ikke vatromsnormen. Pa
tekniske boder i leiligheter leveres vinyl gulvbelegg.
Pa WC leveres 300x600 flis med sokkelflis.

VEGGER

| leiligheter leveres innervegger av gips pa stal- eller
trestender som blir sparklet og malt med maling

i en standard farge. Vegger mot trapperom eller
korridor og delvis leilighetsskillevegger utfgres i

sparklet eller malt betong.

Ujevnheter ved slepelys i leiligheten kan
forekomme. P& bad flislegges vegger med fliser,
storrelse 300x600 liggende fortrinnsvis samme
farge som gulv, men iht. arkitekt. Pa WC sparkles
og males vegger. Over benkeplate pa kjokken,
under overskap, legges 12mm laminatplate i hgyde
200mm i samme laminat som benkeplate, for gvrig
sparklet og malt overflate.

Bodareal anses som underordnet rom, med
overflater deretter. WC-rom leveres med sparklet
og malte vegger samt sokkelflis.

HIMLINGER

Himlingene (innvendig tak i leilighetene) leveres
sparklet og malt direkte pa betongoverflate,
nedforet gips som er sparklet og malt eller en
kombinasjon av disse for fremfaring av tekniske
anlegg. Nedforet himling i overgang mellom
stue og kjokken vil veere nedvendig stedvis for
fremfaring av tekniske anlegg. Mellom overskap
pa kigkken og himling fores det mot dekket med
kiokkenforing og/eller innkassing med gips. Det
vil veere malte synlige v-fuger mellom betong-
elementene som kan sparkles (tilvalg). Himling pa
prefabrikkerte bad er lakkert stalplatetak. Himling
pa WC leveres som sparklet og malt gips.

Det leveres ikke himling i innvendig bod.

VINDUER

Vinduer og balkongderer leveres i tre med
aluminiums beslatt utside og malt innside.
U-verdi int. krav i TEK17. Glass som leveres er ikke
selvrensende. Pa grunn av hgy isolasjonsevne pa

glassene vil det i perioder kunne oppsta kondens
pa glassets utside. Farge pa vinduskarmens inn-
side iht. arkitekt som vil veere lik for alle leiligheter.
Glass er ikke selvrensende. For store skyvedarer til
balkong eller andre dgrer som ikke er i remnings
veg vil apningskraft kunne bli mer enn 30N.

Det er for noen leiligheter mot jernbanen lagt til
grunn et aluminium lydvindu pa soverom. Dette
for & klare lyddemping med apnet vindu int.
lydprosjektering.

INNERDO@RER

Inngangsder til leilighetene fra trapperom leveres
massive i laminat med skra eiketerskel. Innvendige
derer leveres hvite og slette med ett rektanguleert
dgrspeil og flat eik natur terskel med spalteapning.
Der det pa tegning er vist dar eller skyvedar
mellom gang og stue/kjokken, er dette iht. NS8175
(lydsone mellom oppholdssone og trapperom).

LISTVERK

Gulvlist leveres i eikefinert furu med grahvit
pigmentering. Innvendig listverk og gerikter
leveres i hvit glatt utferelse. Spikerhull i malt
listverk sparkles og overmales ikke (tilvalg).
Overgangen mellom Sandvika Strandhave —
byggetrinn 1 Side 7 av 13 vegg/himling fuges.
Mot vinduer og darer i yttervegg sparkles og
males gips med skarpe smyg uten listverk (listefri
utforelse).

LAS OG BESLAG

Hver leilighet far 3 stk. systemngkler. Denne vil,
foruten til egen leilighet, passe til alle ytterdarer,
egen kjellerbod, egen postkasse, og om behov last
utvendig avfallssystem. Ytterligere inntil 3 system-



sylindre som tilvalg. Vrider og skilt leveres i barstet
rustfritt stal. Hengelas pa sportsbod.

Hovedinngangsdarer, dgrer til trappegang fra
kjeller/sluses samt dorer til felles bodanlegg blir
levert med motoriserte derapner i den grad det
er krav iht. TEK17.

KIOKKENINNREDNING

Det leveres kjgkken fra anerkjent kjokken-
leverander, hgyde ca. 228 cm. Laminert benke-
plate med rett kant. Endelig utferelse, antall skap
og skuffeseksjoner leveres i henhold til egen
kjokkentegning for den enkelte leilighet. Plan-
tegning i prospekt er veiledende og egen kjgkken-
tegning for den enkelte leilighet overleveres i
forbindelse med tilvalgs matet. Det leveres
oppvaskkum og avtrekkshette med kullfilter.

Folgende hvitevarer leveres:

o Stekeovn plassert i hgyskap eller
i benkeskap under koketopp.

o Nedfelt induksjonstopp. Der hvor denne
er vist i kjgkkengy, leveres induksjonstopp
med integrert kullfilteravtrekk.

o Helintegrert oppvaskmaskin med kjokkenfront.

o Helintegrert kjgl og frys med kjokkenfront.

BADEROMSINNREDNING
De fleste bad leveres som prefabrikkerte baderom.

WC plassbygges. Pa bad og gjestebad leveres hvitt,

veggmontert toalett og heldekkende servant, med
ettgreps blandebatteri. Baderomsinnredningen
leveres i henhold til egne tegninger fra leverander,
i varierende bredde avhengig av leilighetsstarrelse.
Mindre gjestebad har en mindre vask med skap
under. Over innredning leveres speil tilpasset

bredde pa vask med innfelt LED-lys.

Bad og gjestebad med dusj leveres med rette
dusjvegger i herdet glass og ettgreps dusjbatteri.
Pa gjestebad kan skyvedor bli n@dvendig pa grunn
av plass. Det leveres opplegg for vaskemaskin og
torketrommel pa hovedbad med kaldtvannstilfarsel
og avlep, samt stremuttak for disse.

GARDEROBESKAP

Garderobeskap inngar ikke i standard leveransen,
er stiplet pa tegning og er tilvalg. Der det er aktuelt
leveres skyvedgrsgarderobe i for eksempel gang for
a skjule tekniske installasjoner. Omfanget av dette
fremkommer ikke for detaljprosjektering.

INNVENDIGE BODER - TEKNISK BOD

Rar-i-ror skap plasseres i himling pa hovedbad.
Teknisk bod, eller entre, vil inneholde VVS-skap
for vannbaren oppvarming av guly, ventilasjons-
anlegg, EL-tavle og svakstrems utstyr samt, evt.
annet teknisk utstyr.

BALKONGER / TERRASSE / TAKTERRASSE
Leilighetene i plan 1 far tilgang via terrassedeor til
uteplass med platting av terrassebord. Balkonger
leveres i stal eller betong med tremmegulv av
terrassebord. Takterrasser utferes med tremme-
gulv pa membran med underliggende isolert dekke.
Balkonger far primeert s@yler som vertikal baering.
Ingen balkonger og takterrasser leveres innglasset,
men kan leveres som tilvalg hvor vist stiplet pa
plantegning i prospekt. Rekkverk pa balkonger/
takterrasser med tett nedre del i trekledning lik
fasaden, og overliggende glassrekkverk. Det leveres
ikke rekkverk pa markterrasser med mindre det er
hoyder eller som skulle tilsi behov for sikring.

Markterrasser/balkonger/takterrasse er a betrakte
som utvendige konstruksjoner og er utsatt for veer
og vind. Mindre ansamlinger av vann eller sng vil
derfor kunne oppsta pa gulvflaten etter nedbeor.
Det ma paregnes a rydde unna sng dersom det
skulle bli sterre ansamling. Innslag og drypp av
regnvann fra ovenforliggende balkonger ma
paregnes. Som det fremgar av fasadetegningene
medferer variasjon i balkongutformingen at ikke
alle balkonger/terrasser far overdekning

INSPEKSJONSLUKER

Flere av de tekniske installasjonene krever
inspeksjonsluker som er synlige, som for eksempel
rer-i-ror system, bad, fordelerskap til fjernvarme
med maler og veksler for varmt tappevann,
ventilasjonsanlegg, WC, sjakter og el-skap m.m.
Slike derer og luker vil i starst mulig grad bli
plassert i teknisk bod og gang, omrader egnet for
garderobeskap og pa bad. | enkelte tilfeller kan det
bli n@dvendig a plassere dem i oppholdsrom, hvor
disse vil kunne bli synlige.

ENERGIMERKING

Alle leilighetene overleveres ferdig energi-
merket. Boligens varmetap og energibehov er i
utgangspunktet dimensjonert int. Teknisk forskrift
av 2017.

SPORTSBODER

Plassert i kjeller, konferer plantegninger. Starrelsene
vil variere (min. 5m? for de starre enn 50m?, og
min. 2,5m? for de mindre enn 50m2).

Korridorvegg i gang utferes som tette netting-
vegger med plateder. Omkringliggende vegger i



boder sproytemales. Mellom boder leveres vegger
av apen netting. Bodomradet ventileres med
ventilasjonsanlegg og varmes opp med radiator.
Alle boder belyses fra korridor, el-uttak til felles
bruk pa felles maler plassert i korridor. Stikk inne

i sportsbod er tilvalg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

OPPVARMING OG TAPPEVANN

Inne i hver leilighet leveres termostatstyrt vann-
baren gulvvarme som oppvarming med egen maler
pa forbruk. En romtermostat pr. rom eller sone. Alle
baderom blir i utgangspunktet levert med vann-
baren gulvvarme dersom ikke detaljprosjekteringen
skulle tilsi noe annet. Det leveres ikke vannbaren
gulvvarme pa hoved soverom (tilvalg). Normalt
plasseres gulvvarmeskapet i innvendig bod og

det blir da gulvvarme der ogsa. Dersom gulv-
varmeskapet ikke plasseres i innvendig bod, har
dette rommet heller ikke gulvvarme.

Vannbaren gulvvarme fordeles ut fra teknisk skap
til hvert enkelt rom i leilighetene. Fellesareal og
trapperom m.m. er oppvarmet av radiatorer.

Til oppvarming av leilighetene, fellesarealer og
forbruk av varmt tappevann benyttes l@sning fra
Svalun AS, med bergvarmeanlegg og teknisk rom

i kjeller med én maler ut i teknisk rom. Forbruk av
oppvarming males separat i hver enkelt leilighet
som senere avregnes i sameiet. Det opplyses om at
det for rer med vannbaren varme alltid vil veere et
varmetap i ledningsnettet fra varmesentral i kjeller
til hver enkelt leilighet, som videre ma fordeles pa
alle leilighetene. Det kan veere vanskelig a ansla
hvor stort dette varmetapet kan veere fra prosjekt
til prosjekt, men det ligger i sterrelsesorden min.

25-30%. Utover forbruk i egen leilighet tilkommer
oppvarming av fellesareal, sngsmelteanlegg i
nedkjgringsrampe m.m.

VARMT TAPPEVANN

Leilighetene forsynes med varmt tappevann fra
sirkulasjonsledning og varmeveksler plassert
sentralt i teknisk rom. Forbruk av varmt- og kaldt
tappevann avregnes pa egen maler i hver leilighet.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjon uten kjaling for
hver enkelt leilighet fra eget luftbehandlings-
anlegg plassert i teknisk bod, arealer egnet for
garderobeskap i gang eller i himling. Inntaks- og
avkastluft fra fasade. Luftbehandlingsanlegget har
varmegjenvinning og elektrisk ettervarmebatteri.
Behandlet friskluft tilferes i stue, kjgkken, soverom,
avtrekk fra bad, WC, boder og stue/kjokken. Tilluft-
0g avtrekksventiler plasseres i himling eller vegg.
Ventilasjonsanlegget vil ha synlige galvaniserte
kanaler der det er plassert i bod eller omrader
egnet for garderobeskap. Luftinntak og avkast
plasseres i fasaden. Luktsmitte kan forekomme
dersom ikke sameiets beboere er aktsomme ift.
avgivelse av forurenset uteluft fra grilling eller rayk
i retning mot luft inntakenes plassering.

Pa kjokken leveres hette med kullfilter (omluft) fra
kjokkenleverandor uten tilkobling til ventilasjons-
aggregatet. Lokal platetoppventilator der koketopp
er plassert i kjgkkenoy. Det ma paregnes lokale
nedforinger og innkassinger for & skjule tekniske
foringer.

— 0y —

BRANNSIKRING/SPRINKLERANLEGG
Branndeteksjon int. TEK17 inne i hver leilighet og

i fellesarealer. Det leveres boligsprinkleranlegg i
leiligheter iht. brannrapport. Alle fellesarealer
inklusive trapper skal fullsprinkles. Det ma paregnes
fremfaring til og sprinklerhoder pa balkonger der
det er relevant. Sprinklerhoder i leiligheten plassert
i skjgrt og himlinger med synlige sprinklerhoder
0og stedvis skjult bak et fjeerbelastet lokk hvor lave
himlinger. Pulverapparat monteres i teknisk
bod/entre i hver leilighet int. brannrapport. Alle
utvendige balkonger skal sprinkler beskyttes der
det er krav iht. detaljprosjekteringen. Innglassing
av balkong (tilvalg) der vist mulig av arkitekt, krever
sprinkler beskyttelse og blir der en del av tilvalget.

ELEKTRO

Skjult anlegg med brytere og kontakter i hvit
standard utfgrelse. Unntaksvis kan det kables
med apent anlegg.

Det leveres lys over kjgkkenbenk, integrert lys

i speil pa bad, taklampe pa soverom og i inn-
vendig bod. P3 bad, dusj, wc og i gang hvor
det er nedforet himling leveres LED-downlight
innfelt i himling. @vrig belysningsutstyr er tilvalg.
Antall uttak leveres iht. normen for elektriske
installasjoner i boliger NEK 400-8-823:2018.
Konferer detaljtegning hos el-entreprengr for
plassering av ulike el-punkter og detaljer rundt
medtatt spot og @vrig belysning. Taklamper
kobles til stikk, plassert hayt opp pa vegg, med
synlig ledning.

Det leveres komplett porttelefon anlegg med felles
tabla ved hovedinngang og eget tabla i leilighet for
samtaleforbindelse. Fjernapning av ytterder. Egen



ringeknapp monteres i tillegg utenfor hver leilighet
i trapperom.

Pa terrasse eller balkong leveres dobbel stikkontakt
og utelys pa innvendig bryter. Det leveres tomrer
for evt. ettermontering av screens (tilvalg) pa
sgr-vest fasader (mot Sandvikavegen).

Automatsikringer i eget sikringsskap i hver leilighet
som plasseres fortrinnsvis i arealer for garderobe-
skap i gang eller i innvendig bod, eller annen egnet
plass som sidevegqg i skyvedersgarderobe. Strgm-
maler og hovedsikring til hver leilighet plasseres |
eget tavlekott i fellesareal.

Det leveres kapasitet for et lastbalansert lade-
anlegg for el-bil. Det legges opp til at en elbillade
leverandor leverer hele tilhgrende infrastrukturen
inkludert avregning som hver beboer knytter seg.
Typisk leverander kan veere Elaway (elawai.io/no).
Kostnad for kunde er en fast mnd. pris og kWh pris.
Ladeboks kan i tillegg kjopes (tilvalg) eller leies.

Det planlegges etablert en frittstaende trafo pa
tomten for tiltaket, i ssmmenheng med carporter
(jmf. utomhusplanen).

TV, BREDBAND

Det fgres fiberkabel inn i hver leilighet i svakstrams
del av underfordeling. Det leveres ett svakstroms
uttak (data) for TV-boks i stue. Sameiet blir bundet
av en bredbands leverandeor i inntil fem ar fra
overtakelsen etter en avtale utbygger pa forhand
har inngatt for sameiet. Etter dette vil infrastruk-
turen tilhgre sameiet. Dette vil inneholde grun-
npakke, bredband og tradlgs ruter. Endret pro-
gramsammensetning og bredband utover

grunnpakke bestilles og bekostes av hver enkelt
beboer (egen faktura direkte til hver beboer).

BYGGESAK

Prosjektet bygges etter TEK17, sist endret
FOR-2023-06-22-1092. TEK17 legges ogsa til
grunn hva gjelder prosjektering av fall pa vatrom.
Tilpasninger og/eller mindre endringer i kjiokken
og vatrom (avvik fra salgstegning) kan forekomme
dersom detaljprosjektering viser at dette er
Angdvendig.

Rammetillatelse er i skrivende stund til behandling
i Stange Kommune, og det forventes at denne er
gitt ila. oktober 2025. Vi ma derfor ta forbehold om
offentlige krav som pt. ikke er kjent.

Bygningene skal oppferes pa bla. gards- og bruks-
nummer: 7/38 og 7/9 mfl. i Stange Kommune.
Requleringsplanen for omradet er godkjent.

Prosjektet er i en sgknadsprosess med BaneNor
hva gjelder oppf@ring av byggetrinn 1, og stoy-
skjerm med carporter er ikke formelt godkjent
pa lanseringstidspunktet. Tak til carporter kan
bli montert senere avhengig av hva BaneNor
godkjenner, og senest nar jernbanen formelt er
lagt om antatt 2029.

Utbygger ma rette seg etter offentlige myndighets-
krav i forbindelse med byggesaken. Dette omfatter
0gsa evt. palegg og endringer i forbindelse med
offentlig godkjenning av rammetillatelse og
igangsettingstillatelse.
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TILVALG

Det vil veere muligheter til & gjore enkelte individu-
elle tilpasninger av boligen innenfor gitte frister og
mot tillegg i prisen. Hver enkelt kjgper far et eget
meote med totalentreprengr og underleverandgrer
for avklaring av sine tilvalg. Tilvalg vil primaert bli
avtalt direkte mellom leilighetskjoper og entre-
prengr og underleverandgr. Ved tilvalg beregnes
det et oppstartsgebyr pa kr. 5000 inkl.mva. fra
entreprengr for & dekke forskjellige endringer fra
prosjekterende eller leverandorer. Det gjores en
egen avtale med en priset endring. Prosjektets
fremdrift styrer muligheten for tilvalg.

Det er lagt opp til tilvalgs muligheter pa blant annet
felgende omrader:

o Innredning pa kjokken og bad

o Garderobe medfolger ikke, men kan
velges som tilvalg.

o Alternative flislasninger pa vatrom
og over kjgkkenbenk.

o Type parkett.

o Darer og listverk.

o Slett vegg duk pa vegger og maling.

o Flere systemngkler.

o Gulvarme hoved soverom.

o Endringer pa innhold pa bad iht.
badekabinleveranders sortiment

o Screens pa solutsatte fasader

o Oppgradering av wc rom til bad
(der det er mulig).

« Ladeboks for el-bil (for leiligheter
med parkeringsplass).

« Mindre justeringer av planl@sning



o Elektroinstallasjoner som belysning, ekstra
bokser for telefon og TV-kontakt, ekstra
el-punkter, samt alarmanlegg. Tilpasning av
lysstyringssystem er mulig, stikkontakter m.m.
Mulighet for fargevalg pa brytere m.m. Stikk i
sportsbod i kjeller pa egen kurs.

Det utvises i noen grad fleksibilitet ved endring
av boligens planlgsning innenfor krav, lover og
forskrifter. Dette ma avklares i kigpsfasen. Det
apnes ikke for endringer som pavirker boligens
fasader, herunder vinduer og sterrelse pa
balkonger/takterrasser/markterrasse. Tilvalg som
etablering av vedovn eller gasspeis vil ikke veere
mulig.

Kigperne vil motta et informasjonsbrev fra total-
entreprengren hvor tilvalgs skjema for bestilling av
tilvalg er vedlagt. Det informeres i brevet om nar
fristen for tilvalgene gar ut. Dersom kjgp av leilighet
foretas etter vedtatt igangsetting er kjgper inn-
forstatt med at fristen for tilvalg kan veere utlgpt.

FORBEHOLD

Alle opplysninger i denne leveransebeskrivelse er
gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige uten a forringe
den generelle standarden i nevneverdig grad.
Det tas forbehold om offentlige palegg eller
myndighetskrav i forbindelse med byggesaken
som vil kunne medfgre behov for tilpasning og
endring

P& generelt grunnlag tas det forbehold om:

« Feili beskrivelse og tegninger
o Offentlige tillatelser

o Tilstrekkelig forhandssalg og utbyggers
styre godkjenning far igangsetting

o Mindre justeringer av av kjokkentegninger/
-illustrasjoner som vises i prospekt da
leveransen pa salgstidspunktet ikke er
detaljprosjektert.

o Justeringer og endringer av fasade
0g utomhusplanen

« Endringer i planlagt organisering og
antall leiligheter/seksjoner i sameiet.

« Justering av eksakt tomteareal/grense
for tomt som kan bli fradelt

o behov for justering av trafoplassering

o plassering av sjakter eller justere
stgrrelsen pa disse

» angitt veggtykkelse eller ngdvendige
gipskasser i lllustrasjoner er ikke retnings-
givende for detaljer rundt leveranser.

o lllustrasjoner i prospekt og nettsider har
illustrativ karakter, og det tas forbehold om
awvik i angitte detaljer. Utsikt fra illustrasjoner
kan avvike fra faktiske forhold. Perspektiv-
tegninger i 3D-presentasjoner fremstar
veldig detaljerte og er illustrasjoner som
kan avvike fra den endelige leveransen.

o Tekniske fag er ikke endelig prosjektert, og

endringer som folge av dette kan forekomme.

Utbygger tar forbehold om eventuelle avvik i
plantegningene og mulige endringer.

« Adkomstveg kan bli tilknyttet tilliggende
eneboliger dersom avtale om felles utkjarsel
pa Sandvikavegen.

- Nodvendige tillatelser skal hentes inn fra
BaneNor, men er ikke gitt ved salgsstart.

Det tas forbehold om a foreta ngdvendige
endringer av standard og utferelse, herunder
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mindre vesentlige endringer i boligens areal, samt
utomhusanlegg, forutsatt at dette ikke medferer at
boligen blir vesentlig endret i forhold til prospektet.

Ev. ledige/usolgte parkeringsplasser er utbyggers
eiendom inntil de er solgt.

Alle oppgitte areal er beregnet etter NS3940:2023.
Internt bruksareal (BRA-i) er det samlede arealet
av boligen som ligger innenfor omsluttende
yttervegger. Dette inkluderer innvendige boder,
tekniske rom, innervegger, sjakter etc.

Det planlegges ytterligere ett byggetrinn pa
omradet. Se tekst innledningsvis under «Generelt»
for naermere informasjon.

Selger forbeholder seg retten til & foreta
fordelingen av sportsboder og garasjeplasser,
samt plasseringen av disse. For komplett
informasjon og kjgpsbetingelser ma kjgpekontrakt
med alle vedlegg veere gjennomgatt. Det tas
forbehold rundt hvor mange leiligheter som
inngar i hvert byggetrinn, samt evt. nedskalering
av prosjektets starrelse om ngdvendig.

Det gjgres oppmerksom pa at svinnsprekker og
riss kan oppsta en tid etter overlevering. Spesielt
gjelder dette i overgang mellom yttervegg og
himling, og i hjgrnet pa gerikter. Dette er i
utgangspunktet ikke reklamasjonsberettiget,
men vil kunne veere gjenstand for gjennomgang
pa ettarsbefaring av boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at sportsboder
ikke er egnet for oppbevaring av klesplagg og
fuktighetsamfintlige gjenstander.



Det forutsettes at utgifter til drift og vedlikehold av
garasjeanlegget beeres av de som har rettighetene
til garasjeplassene / carportene.

Det tas forbehold om endringer i planlagt organi-
sering og antall leiligheter/seksjoner boligblokken.

Selger vil ikke levere innredninger, lamper, l@st
belysningsutstyr, solavskjerming, tepper, mgbler
og tilbehar med mindre det fremgar av denne
leveransebeskrivelse. Innredninger er definert i
egen beskrivelse. Mer detaljert dokumentasjon av
innredninger i kjigkken, bad og garderobe vil bli
fremlagt pa foresporsel.

Siden detaljplanlegging ikke er utfert pa det
tidspunkt nar denne beskrivelse er utarbeidet,

tas det forbehold om endringer i fasadeut-
forminger/-uttrykk og at veggtykkelser kan bli
endret for a tilpasse seg ne@dvendige fremfaringer
av sjakter og tekniske anlegg. | tillegg kan det vise
seg ngdvendig og kasse inn mindre vertikale og/
eller horisontale tekniske feringer for fremfaring av
tekniske anlegg. Plassering av tekniske anlegg vil
primaert bli plassert i teknisk bod, men detalj-
prosjekteringen kan medfgre at plasseringen vil
matte justeres noe.

Selger forbeholder seg retten til & innga/tinglyse
nedvendige avtaler for etablering av bebyggelsen
og sameiet. | dette inngar b.la. ogsa tinglysning

av adkomstretter og rettigheter knyttet til bruk av
fellesarealer innvendig i bebyggelsen og utomhus-/
grontarealer som nevnt under pkt. «generelt».

Selger vil avgjere hvordan organisering av
parkeringsanlegget og uteareal utenfor boliger

i 1.etasje og bodene vil bli. Selger forbeholder

seg retten til & fordele parkeringsplasser og sports-
boder.

Selger vil pa vegne av sameiet engasjere
forretningsferer for sameiet. Dette vil normalt

ha bindingstid tilsvarende 3 ar for sameiet, deretter
normalt 6 mnd. oppsigelse. Etter bindingstiden kan
sameiet selv velge forretningsfarer.

Selger vil innga nedvendige avtaler med ulike
leverandgrer i forkant av sameiets stiftelse.

Selger vil pa vegne av sameiet bestille leverandor
av bredband-/TV-leveranse for utbyggingen. Dette
vil normalt ha bindingstid pa 5 ar. Selger vil pa
vegne av sameiet kontrahere Svalun AS til levering
av bergvarmeanlegg for prosjektet. Dette vil
normalt ha bindingstid pa 20 ar.

Hamar, 21. november 2025

Sandvika Eiendom Stange AS (orgnr. 918 199 470)
(Sign)
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EIENDOMMEN FRA A TIL A

MEGLER
OPPDRAGSNUMMER:
523245011

KONTAKTPERSON
Navn: Helge Hagensen
Telefon: 414 01 448
Tittel: Eiendomsmegler

ANSVARLIG MEGLER

Navn: Espen Fari

Telefon: 97570 092

Tittel: Eiendomsmegler

DNB Eiendom AS

Adresse: Vangsveien 70, Hamar
Org.nr.: 910 968 955

SELGER

SELGER/UTBYGGER

Navn: Sandvika Eiendom Stange AS
Adresse: Torggata 82, 2317 Hamar
Org.nr.: 918 199 470

PROSJEKTET

Prosjektet er planlagt utbygget som en trinnvis
utbygging med ca 97 leiligheter totalt, oppdelt

i 2 byggetrinn, men selges som flere salgstrinn.
Byggetrinn 1 er planlagt med 42 leiligheter fordelt
pa bygg A og B, byggetrinn 2 med 55 leiligheter
fordelt pa bygg C og D. Det er planlagt oppfert ett
underjordiske garasjeanlegg hvor deler av boligene
er tiltenkt & ha sine parkeringsplasser og sports-
boder. Resterende parkeringsplasser vil bli i car-
porter og biloppstillingsplasser mot jernbanelinjen.
Det opparbeides et felles uteomrade som bestar
av omrade for lek og aktivitet, samt omrader for
opphold.

Denne beskrivelsen omhandler leilighetene i bygg
A og B i byggetrinn 1. Resterende del av dette byg-
getrinnet som bestar av bygg C og er beskrevet i
eget salgsmateriell.

Det enkelte byggetrinn i prosjektet vil kunne besta
av ett eller flere bygg som vil bli organisert i ett eller
flere selskap, herunder eierseksjonssameier. Tings-
rettslige sameier vil kunne bli opprettet for fellesa-
realer og garasjeanlegg. Selger tar forbehold om
antall selskap, antall boliger, endelig organisering
og omfang av det enkelte byggetrinn.

FREMDRIFTSPLAN OG

FERDIGSTILLELSE

Boligen planlegges ferdigstilt i perioden fra 3. kvartal
2028 til 1. kvartal 2029, under forutsetning om ved-
tak om igangsetting innen 01.06.2027. Dette gjelder
ikke som en bindende frist for a ha boligen klar for
overtagelse, herunder ikke grunnlag for a kreve
dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle Kjoper
skriftlig om overtagelsesdato, som vil veere & regne
som en frist iht. bustadoppferingslova.

Selger har rett til 8 fremskynde avtalt overtagelse.
Overtagelsen kan fremskyndes maksimalt 4 maned-
er. Selger ma varsle Kjgper skriftlig om dette sa fort
det er apenbart for Selger at overtagelsen kan frem-
skyndes, og senest 2 maneder fgr ny overtagelses-
dato. Klokkeslettet for overtagelsen kan varsles
inntil 14 dager for. Ved en eventuell forsinkelse vil
dagbgter regnes fra ny overtagelsesdato.

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom
det oppstar forhold som vil medfgre at han blir fors-
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inket med sin utferelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som
nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Pavirkes utfgrelsen av arbeid under kontrakten

av krigen i Ukraina eller force majeure hendelser,
som far betydning for fremdriften, ma Kjgper veere
oppmerksom pa at det vil veere paregnelig at Selger
vil @nske a kreve forlengelse av alle frister i kon-
trakten, herunder frist for ferdigstillelse av arbeidet.
Dette gjelder for eksempel ved forsinket / begren-
set tilgang pa materialer. Dette gjelder ogsa der-
som utferelse eller leveranse fra underentreprenar
eller annen leverandgr pavirkes. Dersom Selger vil
kreve fristforlengelse som folge av disse omsten-
dighetene, skal Selger varsle Kjgper uten ugrunnet
opphold etter at Selger ble klar over omstendighet-
en som begrunner kravet. | et slikt tilfelle, oppfor-
dres partene til a sgke juridisk bistand. Det er videre
pa Selgers egen risiko a kreve fristforlengelse eller
lignende, og det er ikke gitt at et slikt krav vil sta
seg. Det klare utgangspunktet er for @vrig at megler
heller ikke har en plikt til a ta stilling til saken.

Ved besek pa byggeplass fgr overtagelse skal
kunder alltid veere i folge med en representant fra
Selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anlegg-
sperioden er beheftet med hey grad av risiko og er
forbudt.



SELGERS FORBEHOLD OM IGANGSETTING
Selger tar folgende forbehold for gjennomfaring av
kjgpekontrakten:

Selger er ikke bundet av kjgpekontrakten dersom

ikke

e Minst 60% av Eiendommens salgsverdi
int. prisliste er solgt.

- Nodvendige offentlige tillatelser for
igangsetting av byggingsarbeidene er gitt.

o Selgers styre har besluttet byggestart.

o For Selger tilfredsstillende kontrakt med
entreprengr for Prosjektet blir inngatt.

Dersom disse forbeholdene ikke er avklart innen
01.06.2027 har hver av partene rett til & kansellere
kjgpekontrakten. Kjgper har i en slik situasjon rett
til & fa innbetalt belep samt opptjente renter pa
klientkonto tilbakebetalt. Ut over dette har Selger
intet ansvar overfor Kjgper, og ingen av partene
kan fremme noen krav mot hverandre for forhold
omfattet av kjigpsavtalen.

Ved enighet mellom partene kan fristene forlenges.
Kjgpekontraktens betingelser for ovrig er i et slikt
tilfelle de samme.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggin-
gen gjennomfares rasjonelt og med delvis serie-
produksjon i form av systematisering av tekniske
l@sninger og valg av materialer. Dette gir begren-
sninger for hvilke tillegg og endringer som Kjgper
kan forvente & fa giennomfgrt og innenfor hvilke
tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Kjgper vil bli invitert av Entreprengr til eget til-

valgsmate. Selger utarbeider en tilvalgsmeny som
angir muligheter for endringer og tilleggsarbeider.
Prisene vil inneholde paslag til Selger for merarbeid
knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleverandgrer.

Kjgper har ikke rett til a kreve endringer og tillegg-
sarbeider som ikke star i ssmmenheng med ytelser
som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller
seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til
hinder for rasjonell giennomfgring av byggearbei-
dene. Selger er heller ikke forpliktet til a utfere en-
dringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe
for selger som ikke star i forhold til Kjgpers inter-
esse i a kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger
har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristil-
bud, tegninger mv. jf. bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til a utfgre en-
dringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederla-
get med mer enn 15 % jf. bustadoppfaringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
Kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer
kan veere utgatt. Kjgper er oppfordret til a ta forbe-
hold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt,
og Kjoper har krav til tilvalg/endring som Kjeper
forutsetter skal vaere mulig a fa levert av utbygger/
Selger.

BEBYGGELSENS AREALER

Arealer per bolig fremkommer i prislisten: Arealet
er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet
areal arealet innenfor boligens yttervegger samt
eventuelle boder. BRA samlet bestar av:

o Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor
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omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjokken, entre, bad, innvendig bod og
rom for kommunikasjon mellom disse.

o Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel
en ekstern bod, som ikke er direkte tilknyttet
det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for
eksempel garasje, naust eller utvendig bod

« Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som tilharer
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av ter-
rasser, altaner, verandaer og apne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Pa tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal
som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger.
Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte
arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger.

EIERFORHOLD
Selveier

BOLIGTYPE
Leilighet

EIENDOMMEN
Prosjektet skal oppfares pa eiendommen gnr 7, bnr
9, bnr. 38 og bnr 187 i Stange kommune.

Eiendommene skal sammenslas og grensejusteres
0g eiendomsgrensene og arealet er ikke endelig
avklart pa salgstidspunktet. Det samlede tomtea-
real for eiendommen er ved salgsstart registrert

i matrikkelen & veere 8.298 m?. Selger tar forbe-
hold om det endelige tomteareal. Sameiets tomt
opprettes med eget matrikkelnummer som vil



bli seksjonert, hvor hver seksjon vil besta av en
sameieandel i henhold til den tinglyste seksjonerin-
gen.

ADRESSE
Sandvikavegen 27 A-C, 3212 Otterstad.

TOMTETYPE
Eiet tomt

SAMEIET

SAMEIET

Omradet er planlagt a besta av ett eller flere bol-
igselskap. Sameiet er planlagt & besta av totalt 43
boligseksjoner. Antall boligselskap og seksjoner kan
eventuelt bli justert i forbindelse med utbyggingen.
Den daglige driften vil bli organisert som seksjons-
sameie iht. lov av 16.06.2017, nr. 65, eierseksjon-
sloven.

Hver seksjon vil utgjere en sameieandel med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett
til bruk av sameiets fellesarealer. Det er forbudt &
erverve mer enn 2 boligseksjoner i ssmme sameie.
Denne begrensningen gjelder ogsa indirekte ervery,
herunder kjop via aksjer eller andeler i et selskap.
Erverv er forbudt dersom det medferer at flere enn
to av boligseksjonene eies av noen som har «tilkny-
tning til hverandre». Dersom bestemmelsen brytes
vil blant annet styret i sameiet uten forutgaende
varsling, kunne palegge salg av seksjonene som er
ervervet ulovlig. Videre vil man ikke kunne stemme
pa arsmetet, og man vil ikke tas med i beregnings-
grunnlaget for flertallsavgjerelser.

Sameiet er pliktig til @ avholde arsmoter hvor regn-
skap og budsjett fremlegges. Sameiets styre har
ansvaret for at eiendommen forvaltes etter retning-
slinjer og vedtekter som fastsettes av arsmotet.

FELLESAREAL/UTOMHUS/

INFRASTRUKTUR

Fellesarealer, herunder felles trappeganger, sval-
ganger, heis, remningsveier, felles bodanlegg samt
fasader, herunder balkonger, terrasser mv. ferdig-
stilles av Selger samtidig med boligene.

Utomhusarealene tilhgrende det enkelte bygg og
sameie i byggetrinnet ferdigstilles samtidig med
ferdigstillelse av de enkelte bygg eller sa snart ars-
tiden tillater det.

Utomhus arbeider fullferes til overlevering sa langt
det er mulig hensyntatt arstiden. Full opparbeidelse
av tomt for byggetrinn 1 mot byggetrinn 2 kan bli
utsatt mot tilbakehold dersom dette er til ulempe
for opparbeidelse av byggetrinn 2.

Selger forbeholder seg retten til & avgjore hvordan
organisering av uteareal utenfor boliger i 1. etasje
vil bli. Dette kan bli sgkt organisert som tilleggs-
del(er) til Kjopers boligseksjon eller skilles ut som
en egen eiendom.

P& utbyggingseiendommen vil det bli etablert
diverse ledningsnett for vann, avlgp, overvann,
elektrisitet og eventuelt data/tv/telefon og andre
ledninger. Disse felles ledningene vil kunne ga
over eiendommen i dette byggetrinnet og andre
eiendommer i senere byggetrinn, herunder Felles-
sameiet. Kjgper er kient med og aksepterer oven-
nevnte og at den enkelte eiendom vil fa

— s —

tinglyst nedvendige rettigheter til a legge, ved-
likeholde og skifte ut ledninger ved behov. Kjgper
plikter & medvirke til dette i arsmeater for sameiet/
borettslaget dersom slike avtaler skal inngas og
tinglyses etter at overskjoting har funnet sted.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameiet og
disse fglger vedlagt. Sparsmal om dyrehold rettes
til megler.

PARKERING

PARKERINGSPLASSER, BODER OG
SYKKELPARKERING

Det medfglger en sportsbod og en parkeringsplass
til hver leilighet. Noen vil fa tildelt plass i et felles
underjordisk garasjeanlegg og ovrige far tildelt en
utendoars biloppstillingsplass. Fordeling fremkom-
mer i prislisten.

| forprosjektet er det for prosjektet lagt til grunn
TEK17 og Sintefs nye veileder hva gjelder bredder
pa parkeringsplasser.

Parkeringsplasser er pa salgstidspunktet ikke de-
taljprosjektert og kan bli endret/justert. Noen av
parkeringsplassene kan saledes avvike fra Sintefs
nye veileder.

Selger forbeholder seg retten til a avgjore hvordan
den endelige organisering av garasjeanlegget med
tilherende parkeringsplasser og boder vil bli. Dette
kan bli sgkt organisert som tilleggsdel(er) til Kjapers
boligseksjon eller skilles ut som en egen eiendom.



For biloppstillingsplassene ute inngar det en lev-
eranser med carport. Dette vil ikke bli ferdigstilt
for jernbanen legges ned. Inntil dette er levert vil
det bli holdt igjen et belgp tilsvarende kostpris for
oppfering av disse.

| pavente av at prosjektet i sin helhet er ferdigstilt,
kan Selger tinglyse midlertidige bruksretter for
parkeringsplassene og eventuelt bodene. Andel i
garasjeanlegget anses som overtatt nar parkering-
splass og bod er ferdigstilt og tatt i bruk, selv om
hjemmel ikke er overfort. Selger har i sa fall rett til &
viderefakturere eventuelle palgpte driftskostnader
til garasjesameiet, eller fremtidige sameiere i garas-
jesameie, inntil hjemmel blir overfort.

Selger vil beholde eiendomsretten til a fritt kunne
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplass-
er og boder, herunder kunne gjennomfgre utleie
eller salg til andre enn seksjonseiere i de ulike
sameier pa utbyggingseiendommen.

Lading for el-bil parkering/ladestasjon inngar ikke
i leveransen fra Selger, men kan bestilles som
tilvalg. Det vil kunne veere begrensninger pa antall
ladepunkter og kapasitet som kan leveres. Det tas
forbehold om at lading av el-bil kan bli levert som
et fleksibelt ladesystem som fordeler tilgjengelig
effekt mellom flere brukere. Stremforbruk og ko-
stnader for lading av el-bil betales av den enkelte
seksjonseier. Selger tar forbehold om at lading av
el-bil kan bli levert og administrert av ekstern lev-
erandor og at Kjgper betaler leie for bruk til dette
selskapet. Kostnader for bruk er ikke fastsatt pa
salgstidspunkt.

Selger tar forbehold om a fordele parkeringsplasser
og boder.

Gjesteparkering kan bli tidsbegrenset og avgiftsbe-
lagt.

PARKERINGSPLASSER FOR PERSONER

MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden
nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier & bytte parkering-
splass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet. Styret bor tilstrebe at bytteplassen ligger
i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke

en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

OKONOMI

KJOPESUM, OMKOSTNINGER OG
BETALINGSPLAN

Boligene selges til fastpris etter ferstemann til mal-
la-prinsippet. Se vedlagte prisliste.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert
kjopetilbud.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av salg-

soppgave/prospekt kan veere redigert etter utskrift,
og det oppfordres derfor til & alltid ta utgangspunkt
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i den digitale utgaven av bade salgsoppgave/pros-
pekt og prisliste som finnes pa dnbeiendom.no og
prosjektets hjemmeside.

OMKOSTNINGER

DET SKAL | TILLEGG TIL KIOPESUMMEN
BETALES FOLGENDE:

Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi,
se prisliste.

Tinglysningsgebyr for skjote kr 545, -
Tinglysingsgebyr per

pantedokument kr 545, -
Oppstarts kapital til sameiet kr 5.000, -.

Kostnader for takstmann ved behov for fastsettelse
av gjenstaende arbeider pa fellesarealer ved over-
takelse belastes sameiet.

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av tomtens
salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for den enkelte
seksjon. P.t. er tomteverdien antatt a vaere kr 4.731,
- per kvm BRA-i for boligen. Det tas forbehold om
endring i tomteverdien og dokumentavgiften pa
tinglysingstidspunktet.

Det tas forbehold om endringer av omkostnings-
belgpene som fglge av politiske vedtak eller
lovendringer.

BETALINGSPLAN

10 % av kjgpesummen forfaller ved utstedt garanti
jf. bustadoppf@ringslova § 12. 20 % dersom Kjgper
er a regne som profesjonell.

Belgpet ma vaere fri kapital, dvs. at det ikke kan
veere knyttet vilkar til innbetalingen som medferer



at Selger ikke kan disponere over belgpet.
Restkjppesummen + omkostninger betales ved
overtagelse. Renter pa klientkonto tilfaller Kjgper
frem til forskuddsgaranti jf. bustadoppferingslova
§ 47 er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at de
overstiger en 1/2 R.

Oppgjor og eventuelt deloppgjer til Selger vil
kun skje mot tinglyst skjote eller mot garanti for
tilsvarende belop jf. bustadoppfaringslova § 47.
Kjgpere er ansvarlig for a formidle avtalens
forutsetninger som har betydning for overtagelse
og oppgjer til sin bankforbindelse, og pase at
banken tilrettelegger sine forutsetninger til dette.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE KOSTNADER

1) FELLESKOSTNADER

Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester
sameiet gnsker utfert i felles regi, og fordeles int.
vedtektene. Manedlige felleskostnader er stipulert
per maned for fgrste driftsar, hvor man har lagt til
grunn at bl.a.forsikring av bygningsmassen, strem i
fellesarealer, vaktmestertjenester som snemaking,
plenklipping, forretningsfarsel og renhold er ink-
ludert. Endelig budsjett fastsettes pa arsmgate.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
felleskostnader, da dette er basert pa erfaringstall.
Fordelingsnekkel for fordeling av kostnader requl-
eres i sameiets vedtekter, og bygger i utgangspunk-
tet pa sameierbrgk. Enkelte elementer i budsjettet
kan i vedtektene fastsettes til fordeling likt pa alle
seksjoner, eller etter forbruk. Selger vil engasjere
forretningsferer for sameiet for forste driftsar. Ko-
stnader for dette er tatt inn i budsjett for felleskost-
nader.

Driftskostnader til garasje-/parkeringsanlegget er
stipulert til kr 250, - per plass per maned for fgrste
driftsar, og skal betales av de som disponerer plass i
garasjeanlegget.

2) KOMMUNALE AVGIFTER
Kjgper betaler kommunale avgifter for vann og
avlgp.

Hver seksjon vil fa installert egen vannmaler og
kostnaden for vann og av avlgp vil avhenge av reelt
forbruk. Vann og avlgp er todelt med et fastbelap
pa kr 2.308, - og malt etter forbruk kr 118,21 pr. m*.
Estimert arlig kostnad utgjer kr 17.721, -. Belgpet
er utregnet med utgangspunkt i at boligen har 2
beboere og SSB sitt estimerte forbruk per innbyg-
ger. Ifglge SSB er estimert gjiennomsnittlig hush-
oldningsforbruk per person 65 m*®. Kommunale
avgifter kan faktureres fra 4 til 12 ganger i aret.

Renovasjon er inkludert i fellesutgiftene.

Tallene er hentet fra kommunens hjemmeside og
gjelder for 2025. Det tas forbehold om endringer i
de oppgitte satser.

3) INFO EIENDOMSSKATT
Det er ifglge Selger eiendomsskatt pa boligen, og
denne fastsettes etter ferdigstillelse av boligen.

FORSIKRING

Bygningsmassen vil veere forsikret av utbygger frem
til overtagelse. Fra overtagelsesdagen

vil elendommen forsikres gjennom sameiets felles-
forsikring. Kjgper ma tegne egen innboforsikring.
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FORMUESVERDI

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdig-
stillelse i forbindelse med ferste likningsoppgjar.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundaerboliger (alle andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. Se neermere info
pa www.skatteetaten.no.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kjgp etter bustadoppferingslova innebaerer en
avbestillingsrett for Kjgper. Dersom denne retten
benyttes vil Kjgper bli holdt ansvarlig for Selgers
merkostnader og tap som fglge av en eventuell
avbestilling.

For avbestillinger som skjer for vedtak om igang-
setting er det avtalt et avbestillingsgebyr pa 5 % av
kjigpesummen.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tillegg-
sarbeider kan bli en del av det Selger krever dekket.

OFFENTLIG
INFORMASJON

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE
PLANER OG RAMMETILLATELSE

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet
av detaljrequlering/reguleringsplan for Esso tomta,
planid 3413-323, vedtatt 25.02.2022. Omradet er



regulert til boligformal og omhandler omregulering
til ca 100 boliger i blokkbebyggelse. Regulering-
splanen inneholder rekkefglgebestemmelser og
krav til innhold i rammesgknad.

Rammetillatelse for prosjektet er mottatt
13.11.2025. Kopi av rammesgknaden kan fas ved
henvendelse til megler.

Sgknaden er utformet iht. gjeldende regulering-
splan uten dispensasjon.

Det er sgkt om rammetillatelse for flere bygg
samlet, og ferdigattest vil derfor farst utstedes etter
at siste bygg er ferdigstilt. Overtagelser vil derfor
skje mot midlertidig brukstillatelse og Kjgper har
anledning til a kreve tilbakehold som sikkerhet

for ferdigattest i trdd med bustadoppf@ringslovas
bestemmelser.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge skriftlig fer overtagelse kan finne sted. |
motsatt fall anbefaler megler at overtagelse ut-
settes og at Kjoper ikke overtar.

VEI, VANN OG AVLOP
Eiendommen er tilknyttet offentlig ledningsnett for
vei, vann og avlap.

Vann og avlgp er tilknyttet ledningsnettet via felles
stikkledninger som vedlikeholdes for sameiets
regning frem til pakoblingspunkt. Seerskilt avtale/
erklaering er/vil kunne bli tinglyst pa eiendommen.
Eiendommen har direkte adkomst til offentlig vei.

HEFTELSER/TINGLYSTE

BESTEMMELSER

Eiendommen selges fri for panteheftelser med
unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon jf.
lov om eierseksjoner. Pantet er begrenset oppad
til 2G (G er Folketrygdens grunnbelap). Kommu-
nen har i tillegg legalpant for forfalte kommunale
avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Pa eiendommen/prosjektet er det tinglyst heft-
elser og rettigheter som folger eiendommen ved
overskjoting. Bestemmelsene fremkommer av
grunnboken for eiendommen til prosjektet og
eventuelle avgivereiendommer. Fglgende tinglyste
bestemmelser vil ligge til grunn for avtalen:

HEFTELSER FRA GNR 7 BNR 9:

18.01.1913 — Dokumentnr. 100074 — Erkleering/
avtale vedr. ikke a legge hindringer for AS @st-
landske Petroleumskompani. Megler har ikke lykkes
a finne dokumentet hos Digitalarkivet.

1913/901985-1/11 06.11.1913 BESTEMMELSE OM
VEG RETTIGHETSHAVER: KNR: 3413 GNR: 7 BNR:
3. Megler har ikke lykkes a finne dokumentet hos
Digitalarkivet.

1927/900145-1/11 10.10.1927 ERKLARING/AVTALE
vedr. ansvar som fglge av brann fra lageranlegget.

1943/100015-1/11 08.01.1943 SKIONN
Bestemmelser om regulering av Mjesa GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Gjelder
heving av vannstanden i Mjgsa og om hvilke som
far kompensasjon for dette.

— Iy —

1944/100074-1/11 18.01.1944 ERKLARING/AVTALE
mellom NSB og @stlandske Petroleumskomp. vedr.
anlegg og bruk av sidespor. Heftelsen omhandler
NSB sine betingelser om bruk, godkjennelse og
vedlikehold.

1959/100079-1/11 14.01.1959 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN. Rett for kommunen til & anlegge
og vedlikeholde ledninger m.m.

1960/103741-1/11 31.10.1960 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN. Vegvesenets betingelser vedtatt.
Heftelsen omhandler sgknad og rett til tilkobling
for vann og avlgp.

2016/1205120-2/200 28.12.2016 ERKLARING/
AVTALE Rettighetshaver: Esso Norge AS ORG.NR:
914 803 802 Pa eiendommen skal det ikke
selges, lagres eller reklameres for bensin, fyrings-
oljer, smoreoljer eller andre mineraloljeprodukter.

2016/1205120-3/200 28.12.2016 BEGRENSING |
RADERETT Rettighetshaver: Esso Norge AS ORG.
NR: 914 803 802 Gjelder bestemmelser om
begrensning i bruk av grunn i forhold til mulig
forurensning.

2024/1969544 18.09.2024 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver allmennheten. Erkleeringn gjelder
alminnelig gangforbindelse og veirett fra grensen til
strandlinja og opp til dagen jernbanelinje.

HEFTELSER FRA GNR 7 BNR 38:
*1921/90229-1/11 06.06.1921 RETTIGHETER IFLG.
SKIQTE



*1921/900230-1/11 06.06.1921 RETTIGHETER IFLG.

SKJ@TE vedr. best. fra selgerens side om ikke a
legge hindringer i veien for d.e. benyttelse

1944/100074-1/11 18.01.1944 ERKLARING/AVTALE
mellom NSB og @stlandske Petroleumskomp. vedr.
anlegg og bruk av sidespor GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

1958/103319-1/11 18.11.1958 BEST. OM ADKOMST-
RETT Vegvesenets betingelser vedtatt. Heftelsen
gjelder rett til & anlegge privat avkjorsel til eien-
dommen Hamar Tankanlegg.

1960/103741-1/11 31.10.1960 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN. Vegvesenets betingelser vedtatt.
Heftelsen omhandler soknad og rett til tilkobling
for vann og avlagp.

2016/1205120-2/200 28.12.2016 ERKLARING/
AVTALE Rettighetshaver: Esso Norge AS
ORG.NR: 914 803 802 Pa eiendommen skal det
ikke selges, lagres eller reklameres for bensin,
fyringsoljer, smgreoljer eller andre mineralolje-
produkter GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2016/1205120-3/200 28.12.2016 BEGRENSING |
RADERETT Rettighetshaver: Esso Norge AS ORG.
NR: 914 803 802 Gjelder bestemmelser om
begrensning i bruk av grunn i forhold til mulig
forurensning GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

HEFTELSER FRA GNR 7 BNR 187:
2016/1205120-2/200 28.12.2016 ERKLARING/
AVTALE Rettighetshaver: Esso Norge AS ORG.NR:

914 803 802 Pa eiendommen skal det ikke selges,
lagres eller reklameres for bensin, fyringsoljer,
smgreoljer eller andre mineralolje produkter.

2016/1205120-3/200 28.12.2016 BEGRENSING |
RADERETT Rettighetshaver: Esso Norge AS ORG.
NR: 914 803 802 Gjelder bestemmelser om
begrensning i bruk av grunn i forhold til mulig
forurensning.

2024/1969544-1/200 18.09.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VEG Rettighetshaver
allmennheten GJELDER DENNE REGISTER-
ENHETEN MED FLERE

*) Megler har innhentet kopi av den tinglyste
bestemmelsen fra Statsarkivet. Etter foretatte
undersokelser fremstar denne som uklar. Selger
har ikke kjennskap til at bestemmelsen kan ha
betydning for eiendommen. Kopi av dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

Selger kan tinglyse erklaeringer/heftelser/rettigheter
som er ngdvendig for giennomfgringen av
prosjektet, herunder bestemmelser som vedrgrer
sameiet, utbyggingseiendommen, fellessameiet,
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.
Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for dette.

SKOLEKRETS

Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for
neermere informasjon.

— o —

OVRIGE VILKAR

VIDERESALG FOR OVERTAGELSE

Kjgper er kient med at kjgpekontrakten ikke kan
transporteres uten etter samtykke av Selger. Videre
forutsetter Selger at skjote tinglyses pa den/de
Kjgper(e) som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper
har anledning til a be om samtykke til transport
eller direkteoverskjoting, men Selger star helt fritt
til & avsla eller akseptere en slik foresparsel. Kjgper
er selv ansvarlig for & innhente et slikt samtykke
fgr videresalg eventuelt igangsettes. Et eventuelt
samtykke vil medfere gebyr til Selger kr 50.000,

-. Gebyret forfaller samtidig med sluttoppgjer av
boligen. Ved transport av kontrakt forutsettes det
at standard transportavtale basert pa kontraktsmal
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund
benyttes. Kjgpere som ikke regnes som forbrukere
iht. loven vil ikke ha anledning til a transportere
kontrakten, og vil kun ha anledning til & videre-
selge iht. bustadoppferingslova. Eventuell bruk av
prosjektets bilder og illustrasjoner krever samtykke
fra Selger, og vil i tilfelle medfere gebyr til Selger
kr 8.000, -/etter neermere avtale, som forfaller til
betaling med sluttoppgjar av boligen.

SARSKILTE BESTEMMELSER

Det tas forbehold om justering av eiendoms-
grensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra
offentlige myndigheter.

Selger har rett til a gjore mindre endringer i kon-
struksjon, tekniske installasjoner og materialvalg
som ikke reduserer boligens kvalitet, uten at dette
gir Kjgper rett til endring av avtalt kigpesum. Er
det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.



Det tas forbehold om justeringer og endringer av
fasader og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdven-
dige endringer som fglge av offentlige palegg eller
tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger. Videre
forbeholder Selger seg rett til & bestemme endelig
utforming av utomhusarealer, materialvalg og far-
gevalg samt innvendige og utvendige fellesarealer,
uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av avtalt
pris. Dette gir ikke Selger rett til endringer som
fraviker de beskrivelser og illustrasjonsmateriell pa
en slik mate at Boligens standard objektivt sett for-
ringes eller som objektivt svekker dens bruksverdi.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere
Kjgper om slike endringer.

Det gjores oppmerksom pa at frihdndstegninger,
perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder
i prospektet er av illustrativ karakter og inneholder

derfor detaljer som farger, innredninger, mgblering,

beplantning og arkitektoniske detaljer mv. som ikke
inngar i leveransen. Stiplede l@sninger/ innred-
ninger leveres ikke. Plantegninger og illustrasjoner
som viser ulike innredningslasninger er ment som
illustrasjoner for mulige l@sninger. Disse l@snin-
gene inngar ikke i standardleveransen. Tegningene
i prospektet bar ikke benyttes som grunnlag for
neyaktig mgbelstilling, da malestokkavvik kan fore-
komme ved trykking/ kopiering. Det tas forbehold
om at sjakter og feringsveier for VVS-installasjoner
kan bli endret. Entreprengren har ansvaret for op-
pfelging av gjeldende krav, lover og forskrifter.

Selger kan tinglyse erkleeringer/bestemmelser
og rettigheter som er ngdvendig for gjennom-
fgringen av prosjektet, herunder bestemmelser

som vedrgrer sameiet, utbyggingseiendommen,
fellessameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene. Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for dette. Kjgper gjores
spesielt oppmerksom pa at omradet er under
utvikling og aksepterer de ulemper som dette vil
kunne medfgre. Byggearbeider, som blant annet
bringer med seg stoy, stgv og redusert fremkom-
melighet, ma paregnes i byggeperioden for den
trinnvise utbyggingen.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste
uten varsel pa usolgte boliger og eventuelle parker-
ingsplasser.

Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og
eventuelle parkeringsplasser.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i samei-
et. Selger forbeholder seg ogsa retten til a foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell
deling/sammenslaing av usolgte seksjoner. Disse
endringene kan medfgre mindre endringer av fasa-
den og plassering av balkonger.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre
eller perlekre i boligen ved overlevering. Bekjem-
pelse av skjeggkre med forgiftet ate har vist seg a
veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som beny-
tter denne strategien kan na tilby en god og sikker
sanering.

UTLEIE

Boligen kan leies ut i henhold til bestemmelsene

i eierseksjonsloven og eventuelt vedtektene, dvs.
utleie med varighet pa over 30 sammenhengende
dager.

— Wil —

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 degn. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.
Merk imidlertid at begrensningen ikke gjelder for
sameier hvor alle bruksenhetene brukes som frit-
idsboliger.

Boligen har ingen egen utleieenhet.

Utleie av seksjonen skal meldes skriftlig til samei-
ets forretningsfarer og styret med opplysning om
hvem som er leietager.

ENERGIMERKING
Energimerking vil bli utfert av Selger og skal
foreligge fgr overtagelse.

LOVVERKET

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med forbrukar
om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfering-
slova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor Selger er
profesjonell og Kjoper er forbruker. Dette inne-
baerer blant annet at Kjgper har krav pa garantier
iht. bustadoppf@ringslova § 12.

| tilfeller hvor Kjgper er profesjonell iht. bustadop-
pfgringslova, dvs. gjer kjgpet som ledd i naerings-
virksomhet, kan Selger kreve at avtalen reguleres
av avhendingslova eller etter bustadoppfaringslova
hvor §§12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.



BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING /
KJOPERS INNBETALING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansier-
ing har megler plikt til & giennomfgre kontrollti-
ltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte
kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebeerer det & fa bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
0g a innhente opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares
kan megler ikke etablere kundeforholdet eller ut-
fgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjigpesummen
som ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvask-
ingsreglementet i forbindelse med en eiendom-
shandel, og han ikke klarer a fa avkreftet mistanke,
har han plikt til & rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse
gjennomfaring av handel.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gj@r vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert
for videre oppfalging.

MEGLERS VEDERLAG (BETALES AV SELGER)
Meglers vederlag er avtalt til kr 47.500,- per
enhet. | tillegg betaler oppdragsgiver kr 6.250,-
i oppgjerstjenester.

FINANSIERING

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr

DNB Bank ASA alle typer banktjenester til konkur-
ransedyktige priser. Banken kan gi deg lanetilbud
til finansiering av eiendommen. Vare meglere kan
opprette kontakt mellom deg og en kunderadgiver
i banken, og som kunde hos oss lover banken en
hurtig behandling av din ldaneforesparsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra
DNB Bank ASA for formidling av ldanekunder. Dette
gjelder kun personer som har samtykket til a bli
formidlet til banken. Provisjonen er en internavreg-
ning mellom enheter i konsernet som ikke gir gkte
kostnader for kunden. Den enkelte megler mottar
ingen godtgjarelse relatert Kjgpers valg av finan-
siering, og mottar heller ingen godtgjerelse for
formidling av kontakt til DNB lanekonsulenter.

SALGSVILKAR
Kjgp i prosjektet baseres pa naerveerende
dokument, samt fglgende:
1. Prisliste datert 12.11.2025
Leveransebeskrivelse
Plantegning
Fasade-, snitt- og etasjetegninger
Situasjonsplan
Utkast sameievedtekter
Utkast budsjett
Salgsprospekt
Standard kjgpekontrakt for prosjektet
. Reguleringsplan m/bestemmelser
. Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser
For bustadoppf@ringslova, se lovtekst
pa lovdata.no
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Dokumentnummer 9, 10 og 11 fas ved henvendelse
til megler. Ved avvik mellom informasjon gjelder
dokumentene i den rekkefglge som er nevnt

over. Lovpalagte opplysninger om eiendommen

er ufullstendig uten alle ovennevnte dokumenter/
vedlegg.

SALGSOPPGAVEDATO
Dette dokumentet er sist revidert dato: 13.05.2026.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av
salgsoppgave/prospekt kan veere redigert etter
utskrift, og det oppfordres derfor til a alltid ta
utgangspunkt i den digitale utgaven av bade
salgsoppgave/prospekt og prisliste som finnes
pa dnbeiendom.no og prosjektets hjemmeside.



FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV KJOPETILBUD

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med
megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anled-
ning til & formidle opplysninger om kjgpetilbud
som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg
opplysninger og rad underveis i prosessen. Dette
behover ikke gjores skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Uansett bar ikke kjgpetilbudet ha
en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra det
inngis.

Kjgpetiloudet skal inngis pa DNB Eiendom sitt
kjgpetiloudskjema pafert din signatur. Samtidig ma
du legitimere deg. Det kan gjgres ved at du laster
opp kopi av legitimasjon eller bruker bankID nar du
legger inn elektronisk kjgpetilbud pa dnbeiendom.
no, eller du kan vise legitimasjon direkte/personlig

til megler som sgrger for kopi. Annen oversendelse,

eks. sms eller epost, er forbundet med en viss risiko
for at opplysningene kommer pa avveie. Dersom
dere er to eller flere som skal kigpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne kjgpetiloudet og
legitimere seg.

Du kan velge mellom felgende nar du skal sende
kjopetilbud; levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du fin-
ner i annonsen pa finn.no eller pa prosjektets side
pa dnbeiendom.no. Annen oversendelse, eks. sms
eller epost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinger arbeidstid
kan ikke forventes behandlet fgr neste ordinzere ar-
beidsdag. Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud
kommer frem til megler. Megler vil straks kjgpetil-

budet er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far
du ikke slik bekreftelse, bar du ringe megler for a
sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kigpetilbudet skal fylles ut sa n@yaktig som mulig
med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt
vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av
Selger for forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til
megler, som sa videreformidler aksepten til den
som far aksept. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifolge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi
av budjournalen bli oversendt Kjoper og Selger
etter aksept. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar kjgpetilbudet fremmes
gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pa samme
bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud, blant

annet med andre frister, kan gjelde ved salgsstart.
Kontakt megler for neermere info.

— iy =



VEDTEKTER FOR SAMEIET SANDVIKA STRANDHAVE

1. NAVN

1-1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Sandvika Strandhave.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst <dato>.

1-2 HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet bestar av 41 boligseksjoner pa eiendom-
men gnr. 7, bnr. 187, del av 7/38, 7/9 og 414/5 i
Stange kommune. (Et sameie kan kun besta av ett
gnr/bnr)

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel,
samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggs-
deler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« bod

e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensninger som folger av sameie-
forholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan
fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve
en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjons-
sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv
av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene
eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon,
arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for a redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve
flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner
eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal
som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE
BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1RETT TIL BRUK

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruks-
enhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes

slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider
som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet.
Dette omfatter slikt som installasjoner pa felles-
arealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installa-
sjoner/utstyr naveerende eller tidligere seksjons-
eiere har montert, slik som sol/vindavskjerming,
fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering

og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilharer.

3-2 ORDENSREGLER
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler
for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 SAMEIETS PARKERINGSPLASSER
Sameiet/seksjonseierne disponerer totalt 43
parkeringsplasser.

Av disse ligger

o 26 i parkeringskjeller

« 17 utenders pa fellesareal (bruksrett)

4-2 RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

(1) Parkeringsplassene i garasjekjeller blir tinglyst
som ideell andel. Parkeringsplasser utendars blir
reqgistrert med bruksrett.



4-3 VEDLIKEHOLDSANSVAR
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av
garasjeplassene.

4-4 KOSTNADSFORDELING

Den som disponerer parkeringsplass betaler
manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av styret,
og skal dekke de faktiske kostnader knyttet til drift
og vedlikehold av parkeringsplassene, herunder:

« snerydding/feiing

« vask av garasjekjeller

o reparasjon av garasjeport

« strom, evt. andre kostnader

o til oppvarming

« annet

Kostnadene fordeles pa garasjeleierne med like stor
del per plass, differensiert pa ute og inne.

4-5 LADEPUNKT FOR EL-BIL O.L.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider

i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlike-
hold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-6 PARKERINGSPLASSER FOR PERSONER
MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve
at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa

lenge et dokumentert behov er til stede. Retten
gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak

etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten
at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 SEKSJONSEIERENS PLIKT TIL

A VEDLIKEHOLDE BRUKSENHETEN

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten
slik at skader pa fellesarealene og andre bruks-
enheter forebygges, og slik at de gvrige seksjons-
eierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjons-
eiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

1. inventar

2. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige derer med karmer
listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring eller inntakssikring

9. vinduer og ytterdgrer
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig

reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer
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og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig
for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak
av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgps-
ror apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruks-

enheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende vegg-
konstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring
av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten
som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til
styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren
plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse.
Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikholds-
plikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE

OG UTBEDRE FELLESAREALER M.M.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikehold-

et skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles
installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg
inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fore nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
0gsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt
som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruk-
sjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruks-
enheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholds-
plikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjons-
loven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET

OG HEFTELSESFORM

6-1 FELLESKOSTNADER

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. |
sameiet er 60% av felleskostnader drift fordelt etter
sameiebrgk og resterende likt etter antall bolig-
seksjoner safremt ikke annen fordeling felger av
disse vedtektene.

(2) Kostnader til bredband/tv fordeles med like
deler pa hver seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres
uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fast-
settes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 BETALING AV FELLESKOSTNADER

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for a
dekke sin andel av felleskostnadene. Akonto-
belopet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmotet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES
FORPLIKTELSE

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som felg-
er av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
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Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til hnamsmyndighetene
om tvangsdekning.

6-4 SEKSJONSEIERENS HEFTELSE FOR SAMEIETS
ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar
og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. PALEGG OM SALG OG

FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
sameiet utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet
i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av
aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet,
kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen
eller boligseksjonene i den utstrekning dette er
nedvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonslovens § 23.



7-3 FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare
for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 STYRET - SAMMENSETNING, VALG,
TIJENESTETID OG VEDERLAG

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en
leder. Styret skal ha 3 medlemmer og inntil 2
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke
arsmotet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av
de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saer-
skilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 STYREMQTER

(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte
som det trengs. Et styremedlem eller forretnings-
foreren kan kreve at styret sasmmenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke
styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer
for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremeatene. Alle
de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 STYRETS OPPGAVER

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og beslutninger pa arsmotet.

8-4 STYRETS BESLUTNINGSMYNDIGHET

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall

pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning
i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8-5 INHABILITET

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller dennes neerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.
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8-6 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne
og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet
av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har
mot utbyggeren dersom kravet knytter seqg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdig-
stillelse av disse.

9. ARSMO@TET

9-1 ARSM@TETS MYNDIGHET.
MINDRETALLSVERN.

(1) Arsmetet har den @verste myndigheten i
sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

9-2 TIDSPUNKT FOR ARSMQ@TET

(1) Ordineert arsmeote skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist
for & innlevere saker som @nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjons-
eiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.



9-3 INNKALLING TIL ARSMQTE

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
arsmote med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes
0gsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene
arsmotet skal behandle. Skal arsmotet kunne
behandle et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hoved-
innholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i
det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i
vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 SAKER ARSMOTET SKAL BEHANDLE

(1) Arsmeotet skal behandle de sakene som er
angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

o behandle styrets eventuelle arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets
regnskap for foregaende kalenderar

o velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjons-
beretning skal senest en uke fgr ordinzert arsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av
ordinaert arsmote, kan arsmotet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til motet.
Huvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmotet og
stemmer for det, kan arsmotet 0gsa ta beslutning
i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmote for & avgjore
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 HVEM KAN DELTA | ARSMQTET

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmetet
med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
0g uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og
leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretnings-
forer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Full-

makten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjons-

eieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et

flertall pa arsmeotet tillater det. Fullmakten kan ikke
angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 MOTELEDELSE OG PROTOKOLL

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre
arsmotet velger en annen moteleder. Mgteleder
behover ikke a veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares
protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmotet. Motelederen
0g minst én seksjonseier som utpekes av arsmotet
blant dem som er til stede, skal underskrive
protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 BEREGNING AV FLERTALL OG
OPPTELLING AV STEMMER PA ARSMQ@TET
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner
som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23,
0g slike seksjoner skal ikke tas med i beregnings-
grunnlaget for flertallsavgjerelser.

9-8 FLERTALLSKRAV VED ULIKE

BESLUTNINGER PA ARSMQTET

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall
av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved
valg kan arsmotet pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene
kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmotet for 3 ta
beslutning om

A) ombygging, pabygging eller andre endringer
av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

B) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

C) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom,
inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

D) samtykke til at formalet for én eller flere
bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

E) samtykke til reseksjonering som nevnt i
eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

G) endring av vedtektene.

9-9 FLERTALLSKRAYV FOR SARLIGE
BOMILIOTILTAK

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjons-
eierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne

i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de
avgitte stemmene pa arsmotet. Huvis tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet
okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seks-
jonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 BESLUTNINGER SOM KREVER

ENIGHET FRA ALLE SEKSJONSEIERNE

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller
pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

A) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen

B) opplegsning av sameiet

C) tiltak som medfgrer vesentlig endring

av sameiets karakter

D) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo-
eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av
hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 BESLUTNINGER SOM KREVER SAMTYKKE
FRA SEKSJONSEIERE DET GJELDER
Folgende beslutninger krever samtykke fra de
seksjonseiere det gjelder:
o ateierne av bestemte seksjoner plikter
a holde deler av fellesarealet vedlike
« innfgring av vedtektsbestemmelser
som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen
o innfgring av vedtektsbestemmelser om
en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

— iy —

9-12 INHABILITET

Ingen kan delta i en avstemning om

A) et soksmal mot en selv eller ens neerstaende

B) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor
sameiet

C) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

D) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og
39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller
som fullmektig.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.



Budsjettforslag
Sandvika Strandhave

Budsjett
INNTEKT
3600 Driftskostnad 1,429,833
3608 Parkering ute 30,600
3608  Parkering inne 72,000
3620 TV /Bredband 201,600
Sum inntekt 1,734,033
KOSTNAD
5330 Styrehonorar -50,000
5400 Arbeidsgiveravgift styrehonorar -7,050
6200  Strgm- og energikostnader -60,000
6200  Garasje strgm -20,000
6310 Vaktmester -125,000
6329 Kommunale avgifter -160,000
6329  Vann og avlgp arsgebyr -100,000
6340 Heisalarm -15,000
6341 Brannalarm -5,000
6361  Fast renhold -200,000
6391  Sngmaking, strging, feiing -50,000
6393  Gressklipping -25,000
6420 Bevar HMS -7,000
6601  Vedlikehold -50,000
6611  Heis -75,000
6613  Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader -10,000
6617  Brannvernsutstyr og -varsling -5,000
6660  Avsetning fremtidig vedlikehold -100,000
6663  Ventilasjon -50,000
6699  Garasjekostnad -72,000
6699  Garasjekostnad -30,600
6700  Revisjonshonorar -7,783
6710  Forretningsfgrerhonorar -90,000
6714  Andre tjenester -45,000
6951 TV/Bredband -201,600
7500  Forsikringer -170,000
7720 Arsmgte -2,000
7770  Betalingskostnader -1,000
Sum kostnad -1,734,033
Driftsresultat 0
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 0
8980  Overfgrt sameiekapital 0
Sum overfgringer 0
ARBEIDSKAPITAL
Arsresultat 0
1562  Fjernvarme -360,000
2969  Akonto varmtvann 360,000
Endring arbeidskapital (1]

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar.

Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert p& opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normaltall fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte
inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som tilfgrer sameiet
andre og/eller stgrre kostnader. Det er lagt til grunn kr 10,- pr kvm i beregning av bergvarme.
Likesa er det lagt til grunn kr 400,- pr enhet for TV/Bredband. Vi har ikke lagt opp inntekter eller
kostnader knvttet til giesteleiligheten, antar inntekten dekker kostnader til vask/sengetgy mm.



Felleskostnader

Sandvika Strandhave

FORDELINGSN@KLER FELLESKOSTNADER PR MANED
. Areal . .
Seksjon nr Bolig BRA-i Pa.rkerlng Parkering Driftskostnad | TV / Bredband Parkering ute Parkering inne Akonto Sum felleskostnader
nr inne ute varmtvann
Alle pr maned
Fordeling >> AREAL INNE UTE KOMBI LIKT UTE INNE AREAL

1 27C-11 48.0 1 2,402 410 150 = 520 3,482
2 27C-12 48.0 1 2,402 410 150 - 520 3,482
3 27C-13 87.0 1 3,410 410 - 250 943 5,013
4 27C-14 54.0 1 2,557 410 150 - 585 3,702
5 27C-21 70.0 1 2,970 410 - 250 759 4,389
6 27C-22 48.0 1 2,402 410 150 - 520 3,482
7 27C-23 48.0 1 2,402 410 150 = 520 3,482
8 27C-24 87.0 1 3,410 410 - 250 943 5,013
9 27C-31 70.0 1 2,970 410 = 250 759 4,389
10 27C-32 48.0 1 2,402 410 150 - 520 3,482
11 27C-33 48.0 1 2,402 410 150 - 520 3,482
12 27C-34 87.0 1 3,410 410 - 250 943 5,013
13 27A-11 84.0 1 3,332 410 150 - 910 4,802
14 27A-12 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
15 27A-13 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
16 27B-11 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
17 27B-12 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
18 27B-13 49.0 1 2,428 410 150 - 531 3,519
19 27A-21 84.0 1 3,332 410 - 250 910 4,902
20 27A-22 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
21 27A-23 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
22 27B-21 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
23 27B-22 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
24 27B-23 75.0 1 3,100 410 - 250 813 4,573
25 27A-31 84.0 1 3,332 410 - 250 910 4,902
26 27A-32 43.0 1 2,273 410 150 = 466 3,299
27 27A-33 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
28 27B-31 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
29 27B-32 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
30 27B-33 75.0 1 3,100 410 - 250 813 4,573
31 27A-41 84.0 1 3,332 410 - 250 910 4,902
32 27A-42 43.0 1 2,273 410 150 = 466 3,299
33 27A-43 68.0 1 2,919 410 - 250 737 4,316
34 27B-41 68.0 1 2,919 410 = 250 737 4,316
35 27B-42 43.0 1 2,273 410 150 - 466 3,299
36 27B-43 75.0 1 3,100 410 - 250 813 4,573
37 27A-51 104.0 1 3,849 410 - 250 1,127 5,636
38 27A-52 94.0 1 3,590 410 - 250 1,019 5,269
39 27B-51 114.0 1 4,107 410 - 250 1,236 6,003
40 27A-61 100.0 1 3,745 410 - 250 1,084 5,489
41 27A-62 115.0 1 4,133 410 - 250 1,246 6,039
2768.0 24 17 119,153 16,800 2,550 6,000 30,000 174,503

Sum pr ar 1,429,833 201,600 30,600 72,000 360,000 2,094,033

— 121
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N Eendom

KI@PETILBUD TIL FASTPRIS
| PROSJEKTET SANDVIKA STRANDHAVE

Leveres til DNB Elendom; direkte til megler eller ved elekironisk budskjema pd www.dnbeiendom.no

Oppdragsansvarlig: Espen Fari Mobil: 97570092 Oppdragsnr: 523245011

Undertegnedes 1: Fadselsdatoc

Undertegnede 2: Fadselsdato:

Adresse: Postnr. /Sted:

E-post 1: E-past 2:

T 1: i 2:
leg/vi gir med dette bindende kjspetilbud pi bolig/ leilighetsnummer til fplgende faste pris:
Kr. kroner 00,100,

med tillegg av omkostninger of evt. fellesgleld jf. prisliste. Kjspetilbudet inngis iht. salgsvilkir i
Salgsoppgave, Eiendommen fra A til A med vedlegg; herunder prisliste, tegninger og leveransebeskrivelse.

Dersom ovennevrite bolig blir tikdelt en annen kjoper | forbindelse med loddtrekning @nsker jeg a legge inn bindende
kjppetilbud pl falgende alternative baliger i prioritert rekkefalge pd pris angitt | prisliste:

Alternativ 2: Alternativ 3; Alternativ 4;
Kjgpetilbudet er bindende for samitlige alternativ, men kun slik at tildeding kan skje for én bolig. Ved tildeling vil de andre
alternativ automatisk vaere & anse som avalitt,

Betalingsplan:

10 % av kjppesum ved utstedt garanti jf. bustadoppfaringsiova § 12. 20 % der kjgper er 3 regne som profesjonell.

NiB| Belapet ma vaere fri kapital, dvs. at det lkke kan stilles forutsetning om pant | ny elendom ved overfaring av belapet.
Resterende del av kjgpesum samt alle amkostninger innbetales far overtagelse.

DNB  Eiendom

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til a godta eller forkaste ethvert kjgpetilbud, og er klar over at handelen
er juridisk bindende for begge parter, dersom kjgpetilbudet aksepteres innen akseptfristen. Kjgpetilbudet kan ikke
trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med det. Kjgpetilbud som megler mottar etter normal
arbeidstid, kan ikke forventes behandlet fgr neste arbeidsdag.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebzerer at megler kan
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pa informasjon om kjgpetilbud, endringer i kigpetilbud fra var side
samt informasjon om avslag eller aksept.

Personvern/GDPR

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig og benytter den informasjonen du oppgir i budskjemaet for a registrere ditt
bud, formidle bud, sjekke finansiering og avholde budrunde. Det rettslige grunnlaget for behandlingen av dine
personopplysninger i denne forbindelse er personvernforordningen artikkel 6 nr. 1 bokstav b. DNB Eiendom benytter
kigpers kontaktinformasjon for a sende ut spgrreundersgkelse. Besvarelse av undersgkelsen er anonym, les mer om
undersgkelsen og reservasjoner her . DNB Eiendom utleverer opplysninger knyttet til eiendommen, budgivning
(anonymt) og salget til bruk for offentlig statistikk, analyse og forskningsformal. DNB Eiendom AS utleverer ogsa
personopplysninger om kjgpere og interessenter i prosjekter til utbygger og utbyggers bank (kun kjgper),
samarbeidspartnere og Databehandlere, for blant annet & sende nyhetsbrev om fremdrift, og tilby tilvalg og oppfylle
bankens vilkar ovenfor utbygger, samt innsikt for utvikling av nye prosjekter. Utbygger er selvstendig
behandlingsansvarlig for & behandle personopplysningene til egne formal utover det som er regulert i
eiendomsmeglingsloven om salg av eiendom, som nar utbygger utleverer kjgpers opplysninger til sin byggelansbank for
a oppfylle bankens vilkar. Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger i Ditt Personvern, herunder om dine
rettigheter til innsyn, retting og sletting.

Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet:
Ja: O Nei: O

Sted, dato Budgiver 1’s underskrift Budgiver 2’s underskrift

Finansieringsplan:
LAngiver: Ref. person og tif.nr: Kr
Egenkapital: Ref. person og tif.nr: Kr
Eventuelle forbehold) forutsetninger:
Kjopetilbudet gielder til og med den kL

Dersomn ikke annet e oppgitt gelder kigpetilbudet til ki 15.00 en uke etter at megler mottok det,

Sted, dato Budgiver 1's underskrift Budgiver 2's underskrift

Sidelavd

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Side2av2
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